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RESUMEN

Las oficinas de Derechos Reales es una de las instituciones mas cuestionadas desde hace
tiempo, siendo este un servicio muy importante para la poblacion en general, las personas
que realizan tramites en las Oficinas de Derechos Reales tropiezan con un sinfin de
problemas algunos mas graves que otros entre ellos esta la demora constante en la
elaboracion de los tramites, los errores de oficina, los documentos observados, las
constantes denuncias de corrupcion contra algunos funcionarios y la mala atencion que
brindan las mismas dafian la imagen de estas oficinas generando una total desconfianza en

los usuarios.

Dentro de la estructura organizativa del Consejo de la Magistratura se encuentra la
Direccion Nacional de Derechos Reales, misma que depende directamente de esta
instancia superior, asi como también el personal de Derechos Reales, si bien el Consejo
de la Magistratura regula la funcion de Derechos Reales, la misma no es suficiente por lo
que con el objetivo de disminuir los constantes problemas que presenta la oficina se ve La
Necesidad de la Implementacion de un Instituto de Capacitacion en Derechos Reales que
ayudara de gran manara tanto a los funcionarios actuales, a los nuevos funcionarios asi

como a la poblacion en general.

El Instituto de Capacitacion en Derechos Reales a nivel nacional tendré la finalidad de
mantener y preservar la unidad y coherencia del ejercicio de la funcion registral, bajo los
principios de igualdad, solidaridad, respeto, celeridad, integridad y transparencia, los
funcionarios de Derechos Reales deben tener presente que su funcién es poder servir a
todos los ciudadanos que acuden a esas oficinas para que puedan ejercer su derecho a la
propiedad. El Instituto planificara, dirigira y desarrollara procesos de formacion,
capacitacion y especializacion en el area registral de esta manera se garantizara una

atencion rapida, eficaz y eficiente.



Por otro lado es importante que los funcionarios de Derechos Reales tengan esa estabilidad
y permanencia en sus fuentes de trabajo siendo este uno de los factores que debilitan la
labor de estas oficinas ya que los cambios de personal son excesivamente constantes, se
necesita una mayor seriedad en las autoridades del Consejo de la Magistratura ya que
deben tener presente que el personal que ayudara a romper la burocracia que existe en la
elaboracion de los tramites debe ser calificado, integro, con una mejor formacion en
derechos reales lo que ayudard a mejorar el flujo de los tramites y servicios que otorga la
oficina, buscando devolver la credibilidad de los usuarios en las oficinas de Derechos
Reales y por otro lado pondrd un freno a las constantes denuncias presentadas contra

algunos funcionarios de estas dependencias por faltas disciplinarias.
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INTRODUCCION

La investigacion realizada permite analizar los diferentes problemas que atraviesa
la oficina de Derechos Reales las cuales indudablemente resultan ser perjudiciales para los
usuarios en relacion al tiempo que tardan en ser procesados los documentos que ingresan
aello se suman las largas filas que nunca acaban, las constantes observaciones que existen,

las denuncias de corrupcion y la mala atencion que brindan los funcionarios.

Al ser este servicio tan requerido por la poblacion merece que sea considerada por
el Consejo de la Magistratura a efectos de que la oficina de Derechos Reales pueda brindar
un servicio rapido, eficaz y eficiente con calidad en el marco de los principios de la

Constitucion Politica del Estado Plurinacional y las leyes que regulan Derechos Reales.

Si bien el Concejo de la Magistratura regula la funcion de Derechos Reales, es
evidente que no es suficiente para lograr una efectividad en los servicios que prestan ya
que a diario se observa que algunos funcionarios inciden en actos que van en contra de las

disposiciones legales vigentes, vulnerando ante todo el principio de celeridad.

Por otro lado, es importante identificar las deficiencias que existen en las oficinas
de Derechos Reales una de las més visibles es la falta de eficiencia en la atencion a los
usuarios la misma que puede ser por diferentes razones una de ellas es el constante cambio
de personal lo que conlleva el desconocimiento del &rea por parte del funcionario que
puede ser un factor trascendente ya que al no tener la preparacion correspondiente existen
dudas constantes sobre los diferentes tramites ello conlleva a que no se brinde una
atencion adecuada al usuario y también que no se pueda avanzar en el proceso de la

elaboracion de los tramites por lo que es imprescindible abordar el problema de fondo.

El presente tema tiene la finalidad de mejorar el servicio que brinda la oficina de
Derechos Reales por lo que se hace menester incorporar mecanismos juridico
administrativos que permitan efectivizar el servicio a los usuarios, permitiendo una
atencion rapida eficaz y eficiente de modo que influya de manera positiva en la poblacion

y este conforme con el servicio que presta dicha institucion.



Es imperante sefialar que la oficina de Derechos Reales ha ido implementando
diferentes sistemas de registro el primero se realizaba en Libros, el segundo a través del
sistema Wang que se caracterizaba por utilizar la tarjeta de propiedad, el tercero es el
sistema Temis mismo que implemento el folio real y el Sistema Nacional de Registro

Publico que se encuentra actualmente vigente denominado SINAREP.

Pese a la evolucion que ha tenido el sistema de Derechos Reales continGan
existiendo los mismos problemas que perjudican a los usuarios siendo que este servicio es
requerido por la mayoria de la poblacion a efectos de dar publicidad a sus inmuebles en
ese contexto en un intento de disminuir el problema se plantea la Necesidad de
Implementar un Instituto de Capacitacion en Derechos Reales a fin de preparar a los
funcionarios para que de esta manera puedan brindar un servicio méas acorde a la exigencia
de la poblacion en general que desde un tiempo a esta parte perdio totalmente la

credibilidad en las oficinas de Derechos Reales.

La Implementacion de un Instituto de Capacitacion en Derechos Reales ayudara a
que la atencion al publico usuario mejore, hara posible que exista celeridad en la atencion,
evitara que existan observaciones reiteradas o mal formuladas ya que el funcionario tendra

la formacidn necesaria en el area del derecho registral y bridara una mejor atencion.

En ese entendido, y con el fin de evitar aspectos burocraticos en cuanto a tramites,
se hace imperiosa la necesidad de Implementar un Instituto de Capacitacion en Derechos
Reales acorde a los principios y valores de la Constitucion Politica del Estado
Plurinacional y las leyes vigentes en el area y asi transparentar el sistema de inscripcion
en Derechos Reales y mejorar de esta manera la percepcién negativa que se tiene de estas

oficinas.



DISENO DE LA INVESTIGACION
1. ENUNCIADO DEL TEMA

“LA NECESIDAD DE LA IMPLEMENTACION DE UN INSTITUTO DE
CAPACITACION EN DERECHOS REALES”

2. PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

¢Por qué es necesaria la implementacion de un Instituto de Capacitacion en

Derechos Reales?
3. PROBLEMATIZACION

¢De qué manera la implementacion de un Instituto de Capacitacién en Derechos
Reales cumplird con el desafio de disminuir la retardacion de entrega de tramites en

Derechos Reales?
¢ Cuales son las medidas para revertir la actual percepcion de Derechos Reales?
4. DELIMITACION DEL TEMA DE TRABAJO DIRIGIDO
4.1. DELIMITACION TEMATICA

La investigacion se ha circunscrito dentro del ambito juridico administrativo ya
que existe la necesidad de una adecuada atencién al usuario por lo que el objeto de estudio
esta enmarcado dentro del area del Derecho Registral, Derecho Administrativo y el

Derecho Constitucional.
4.2. DELIMITACION ESPACIAL

La investigacion se desarrollaré en las diferentes oficinas de Derechos Reales de
la Ciudad de La Paz, asimismo para el analisis del presente trabajo se tomara en cuenta
con mayor énfasis las oficinas que se encuentran en la ciudad de La Paz sede de gobierno

y en la ciudad de El Alto.



4.3. DELIMITACION TEMPORAL

La realizacion de la investigacion fue delimitada desde el afio 2009 periodo en el

que se promulga la Nueva Constitucién Politica del Estado hasta la fecha.
5. OBJETIVOS DEL TEMA
5.1. OBJETIVO GENERAL

Demostrar la necesidad de la implementacion de un Instituto de Capacitacion en

Derechos Reales.
5.2. OBJETIVOS ESPECIFICOS

Con el fin de permitir el desarrollo y alcance del objetivo general se ha planteado

los siguientes objetivos especificos:
-Identificar las debilidades del funcionamiento de la Oficina de Derechos Reales.

-La demanda excesiva de tramites y la falta de capacitacion de los funcionarios de
derechos Reales provocan un mal desenvolvimiento en sus funciones y retardacion en la

elaboracion de los tramites.

-Proponer la implementacién de un Instituto de Capacitacién en Derechos Reales
con el fin de cambiar la percepcion negativa que se tiene de la oficina de Derechos Reales

y unificar la forma de trabajo en el proceso registral.
6. JUSTIFICACION DEL TEMA

El presente trabajo de investigacion permitira analizar el trabajo que brinda la
oficina de Derechos Reales, el flujo de tramites que existen, la demora en la elaboracién
de los tramites, las constantes observaciones, las constantes denuncias por parte de los
usuarios por los malos tratos y corrupcién por parte de algunos funcionarios ,las filas
interminables que van generando un desorden y caos total en las diferentes oficinas
registrales por lo que el Consejo de la Magistratura debe considerar el importante trabajo

que realizan las oficinas de Derechos Reales. Por lo mismo los servicios que brindan las



oficinas de Derechos Reales deben ser eficaces y eficientes con un personal especializado

y calificado para ese trabajo.

Es evidente que uno de los factores principales que influyen en una mala atencion
en las oficinas de Derechos Reales es el desconocimiento en el area del derecho registral
por parte de los funcionarios el mismo que conlleva a que no se preste un servicio con
rapidez, eficacia y eficiencia perjudicando de esta manera los usuarios que realizan sus
tramites dia a dia en estas oficinas. El Art.88 del D.S.27957 refiere que “los funcionarios
subalternos seran designados por el Concejo de la Judicatura mediante un proceso de

seleccion correspondiente” lo cual no se cumple hasta la fecha.

Por las constantes denuncias de corrupcion existentes en los tltimos afios se realiz6
una Convocatoria Publica en la gestion 2019 para Inscriptores de Derechos Reales,
Receptores de Derechos Reales, Auxiliares de Derechos Reales Capital, Operadores de
Provincia de Derechos Reales, Encargado de Archivo de Derechos Reales Capital, y

Técnico Informatico Capital, esta convocatoria se realizo a nivel nacional.

El Consejo de la Magistratura decidio lanzar esta convocatoria publica para
renovar al personal que trabaja en las oficinas de Derechos Reales de Bolivia, como
consecuencia de las constates denuncias de corrupcion en Santa Cruz y Sucre, autoridades
del Consejo informaron que la convocatoria alcanzaria a unos 400 cargos sefialando de

esta manera que a diferencia del pasado las designaciones seran por concurso de méritos.

En el mes de diciembre de la gestion 2019 se llevé adelante el examen de
competencia a nivel nacional para los postulantes a Operadores y Auxiliares de Derechos
Reales en los departamentos de Chuquisaca, Santa Cruz, Tarija, Beni, Pando se realiz6 en
ambientes del Tribunal Departamental de Justicia, en los departamentos de La Paz,
Cochabamba, Oruro se realiz6 en ambientes de la Universidad Publica, en el departamento

de Potosi se realizé en el Salon de honor del Consejo de la Magistratura.

Todo este proceso realizado a nivel nacional con el proposito de mejorar el
funcionamiento de las Oficinas de Derechos Reales y contar con un personal idoneo para

estas oficinas, al concluir los examenes publicaron las notas del mismo e informaron que



se realizaria un informe final para consideracion de la Sala Plena, hasta la fecha no se sabe
que paso con esa convocatoria o si solo fue para calmar a la poblacién y darle una luz de

esperanza de que las cosas cambiarian en las oficinas de Derechos Reales.

Es importante que este proceso de seleccion de funcionarios se realice de forma
transparente y publica ya que se encuentra en juego el patrimonio de la poblacion en
general y es el fruto del trabajo de toda una vida que esta en manos de los funcionarios de
Derechos Reales por lo que debe ser un personal idéneo, integro con valores y principios

que sea especializado en el area del Derecho Registral.

Por lo mismo se ve la Necesidad de la Implantacion de un Instituto de Capacitacion
en Derechos Reales el mismo que coadyuvara en la seleccion de los nuevos funcionarios
de Derechos Reales, promovera la capacitacion de los funcionarios actuales de Derechos
Reales y de toda persona que tenga interés en conocer esta area ya que el Instituto de
Capacitacion en Derechos Reales serd inclusivo, de esta manera se disminuird la
retardacion de trdmites, las constantes observaciones y los errores de oficina que se
comenten a diario, las denuncias por corrupcién y la mala atencién por el desconocimiento

del &rea.

7. METODOS Y TECNICAS A UTILIZARSE EN EL TRABAJO
DIRIGIDO

7.1. METODOS GENERALES

Los métodos generales utilizados para la presente investigacién seran los

siguientes:

Método Inductivo. Este método consiste en partir del estudio profundo del
fendmeno particular para elaborar conclusiones validas, es decir este método parte de la
especialidad de los objetos o la unidad de los conceptos, en el presente trabajo de
investigacion nos servira este método de sobremanera ya que partiremos estudiando desde
los hechos y acontecimientos mas pequefios analizando cada uno de ellos, buscando

respuestas, causas y conclusiones de manera general.



Método Logico Juridico. -Es el arte de pensar con claridad se constituye importante
y relevante para cualquier desarrollo de cualquier proceso de investigacion juridica,

porque pensamos en el problema y encontramos la solucion al mismo.
7.2. TECNICAS
7.2.1. LA OBSERVACION

“Es el procedimiento de percepcion deliberada de ciertos fendmenos juridicos

reales por medio de un esquema conceptual o tedrico”. (Mostajo)*

Esta técnica nos permitira la recoleccion de datos directamente perceptibles en la
realidad de los hechos de interés social mediante el empleo de los sentidos especialmente

de la vista.
7.2.2. LA BIBLIOGRAFICA

Siendo la informacién una de las etapas mas importantes se empleara la
observacion documental para la elaboracion de fichas bibliogréficas examinando la

informacion obtenida con el objeto de analizar la informacion pertinente.
8. MARCO TEORICO GENERAL

El marco tedrico general esté constituido por la corriente filoséfica del positivismo
juridico, esto en razén a que segun esta corriente se afirma que: “el derecho es un
instrumento para mejorar el orden social y econémico por medio de un esfuerzo consiente

y deliberado” (Mostajo)?

Esta problematica debe ser tratada con sumo cuidado, con el fin de mejorar el
servicio que ofrece la oficina de Derechos Reales a los usuarios evitando asi la demora en
sus tramites, siempre en procura de precautelar los intereses de los usuarios otorgando un

servicio oportuno, eficaz y eficiente ayudando a mejorar el orden social.



9. MARCO CONCEPTUAL

Es la recopilacion y sistematizacion de los conceptos fundamentales para el

desarrollo de la investigacion.

Administracion Publica. - Es el conjunto de drganos administrativos que sirven
al Estado para la realizacién de funciones y actividades destinadas a la provision de
Bienes, obras y servicios a la sociedad, tiene por objeto utilizar eficaz y eficientemente los
recursos de la sociedad puesto a su disposicion, eliminar el despilfarro, reducir los gastos,
conservar y utilizar con criterio a las maquinas y edificios, asi como proteger el bienestar

y el interés de los servidores publicos.

Asiento 0.- Es el primer asiento que se obtiene del traspaso de datos, ya sea desde
libros 0 Wang, e indica solamente el o los cedentes del inmueble que se encuentra

registrado en libros 0 Wang.

Derecho de Propiedad. -Es aquel derecho que corresponde al duefio de una cosa
para gozar, servirse y disponer de la misma segun la conveniencia o voluntad de aquél,
Poder Juridico que permite el uso, goce y disposicion de un bien inmueble, con las

obligaciones establecidas por Ley.

Derecho Real. -Es un poder juridico que ejerce una persona (fisica o juridica)
sobre una cosa; regula la Propiedad, y los derechos y obligaciones concernientes a la
propiedad. Este poder puede ser directo e inmediato o indirecto y mediato, y puede suponer

un aprovechamiento total o parcial, siendo este derecho oponible a terceros.

La figura proviene del Derecho romano ius in re o derecho sobre la cosa. Es un
término que se utiliza en contraposicion a los derechos personales o de crédito. Los
principales derechos reales son la propiedad, el usufructo, la servidumbre, la hipoteca, la
prenda, la anticresis, la enfiteusis y el censo. La posesion puede ser o no un derecho real

segun el ordenamiento juridico.

Derecho Registral. -Es aquella rama del derecho, formada por el conjunto de

normas juridicas y principios registrales que regulan la organizacion y funcionamiento de
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los registros publicos, los derechos inscribibles y medidas precautorias en los diversos

registros, en relacién con terceros.

Folio Real. - Es un documento impreso con los datos del inmueble, que incluye la
matricula, el dominio, la columna de titularidad, la columna de cargas y columna de

cancelaciones.

Hipoteca. - Que se refiere a que el inmueble ha sido dado como garantia de una
obligacion contraida por el propietario 0 un tercero, a una persona individual o juridica,
por un monto especifico de dinero y que se mantiene como carga, aun cuando el inmueble
haya sido transferido a otra (S) persona (s) hasta haber sido cancelada en su totalidad. Para
su inscripcién en el Registro de Derechos Reales debe ser constituida por documento

publico o por orden judicial; de lo contrario, sera rechazada. (jueces, 2020) 3

Matricula. -Es un numero Unico consignado en un folio Real, que identifica al
inmueble de acuerdo a su ubicacién geografica, tomando en cuenta departamento,
provincia, seccidn y canton y un nimero secuencial de ingreso en ese canton, por tanto,

cada inmueble independiente, tendré una sola matricula.

Propiedad. - Es el dominio mas grande que una persona tiene sobre una cosa, es
la facultad de gozar y disponer ampliamente de una cosa. Objeto de ese derecho o dominio,
previo o finca. Por abreviacién y contraponiéndolo al usufructo, la propiedad urbana. La

comprensiva de las edificaciones, singularmente en los centros poblados.

Responsabilidad Administrativa. - Es cuando la accion u omision contraviene el
ordenamiento juridico administrativo, se determinara por proceso interno de cada entidad,

esta responsabilidad recae sobre todos los servidores publicos sin excepcion.

Tramite. -Proceso especifico a ser ejecutado por los operadores de registro, la

forma de realizarlo esta en funcion del servicio que tenga vinculado.

Usuario. - El Usuario es aquella persona fisica o juridica que acude a la Oficina

de Derechos Reales con el proposito de registrar su derecho propietario con el fin de



hacerlo oponible ante terceros y de este modo “constituye un medio privilegiado de

prueba”.
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CAPITULO I

ANTECEDENTES HISTORICOS

El Derecho Registral engloba todos los tipos de registros publicos que existen, de
tal forma que, para estudiar los antecedentes del mismo, es necesario abordar los hechos
historicos sobre los distintos tipos de registros que anteriormente se utilizaban,

especialmente registros de bienes, actos juridicos, personas y negocios juridicos.

Maria Teresa Bogran, al referirse al tema de la evolucion historica del Derecho
Registral inmobiliario, establece que la misma esta intimamente ligada a la historia de la
publicidad de las transmisiones inmobiliarias, y termina sefialando que, prescindiendo de
las Sagradas Escrituras, pueden citarse determinados indicios de registros desde el derecho

egipcio y griego. (Bogran, pag. 19) 4

Los Registros Publicos actuales cumplen dos principales funciones: la publicidad
registral de todo lo inscribible, asi como la seguridad juridica que nace de una inscripcion.
Para llegar a esos dos objetivos antes descritos, tuvieron que pasar muchas etapas de
ensayo Yy error, pues desde rituales de transmision de propiedad, la simple tradicion de las

cosas 0 bien anotacion de partidas, los registros han evolucionado.

El origen del derecho registral puede ser discutido segun la institucién juridica que
se estudie o el registro que se trate, siendo sumamente importante entonces hacer mencion
de cada uno de los “registros” o modos de garantizar la eficacia de los actos y negocios
juridicos en la antigliedad implementados, asi como las primeras expresiones de

publicidad registral entre ellos estan:
1.1. CENSOS

El censo es una institucion que por diferentes necesidades surgio en las
civilizaciones antiguas, y que constituyo el primer antecedente de un registro de personas
en la historia de la humanidad, razén por la cual, la definicion de censo del Diccionario de
la Real Academia Espaiiola es: “Padron o lista de la poblacion o riqueza de una nacion o

pueblo” (Espafiola, 2016)°
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Esta definicion sirve para establecer que los censos, si bien no constituyen como
tal un registro formal estructurado que logre el objetivo de publicidad registral, si tienen
el elemento de compilacion, obtencion y preservacion de informacion importante en una

sociedad.

Los censos tienen como aporte principal ser la primera fuente historica de datos
demograficos cuantitativos que, aunque en un principio solo los gobiernos tenian acceso
a la informacion, son sin lugar a duda el principal precedente de todo tipo de registro de

personas, bienes y cosas.

Amadeo Rodriguez Castilla indica que “Los censos se miran como aspectos
inherentes a las sociedades modernas, pero es una de las manifestaciones sociales y
culturales mas antiguas de la humanidad. Las primeras civilizaciones conocidas, como la
de Egipto en el afio 2750 a.C., la Chinaen 2238 a.C. y la India, en el siglo cuarto de nuestra

era, realizaron censos basicamente por razones fiscales y militares.

También hay referencias a los censos en el Antiguo Testamento, especialmente en
el libro de los NUmeros en donde se recoge lo actuado por Moisés y Aaron al ordenar el
censo de todos los varones de Israel de 20 afios y mas, aptos para el combate, clasificados
por clan y por familia que, segun la pagina web del INSEE de Francia, sumaron 603.550.”

(Amanadeo Rodriguez, 2020)°.

Claramente se puede apreciar cbmo a partir de la necesidad de tener un control
efectivo de captacion de tributos, el primer paso necesario fue saber cuantos habitantes
existian en una sociedad. Otra importante razon de los primeros censos registrados en la
historia de la humanidad fue de indole militar, es decir, conocer cuantos hombres habia

disponibles para conformar un ejército.
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1.2. LABIBLIA

La Biblia no establece en si una referencia historica de como funcionaban los
registros; sin embargo, sus relatos sirven para establecer que en la época de Abrahén los
registros ya existian, y mas importante aun, ya cumplian con funciones similares de

vinculacion juridica, como funciona en el presente.

Bernardo Pérez Fernandez del Castillo explica en su obra, que no existe una fecha
exacta en la que se pueda establecer el inicio de los registros en una sociedad; sin embargo,
se ha encontrado que algunos tratadistas del Derecho Hipotecario pretenden encontrar en
pasajes biblicos los origenes mas remotos de la publicidad inmobiliaria 0 manifestaciones
rudimentarias de la transmisién de dominio.En el libro de génesis en el capitulo 23 en los
versiculos 17 y 18 refiere “y quedo la propiedad de Efron que estaba en Macpela enfrente
de Mamre, la propiedad y la curva que habia en ella y todos los &rboles que habia en la
propiedad y en todos sus confines, en posesion de Abraham” de la cita mencionada se
deduce que en la ciudad ademas de existir registro de personas también se tenia un tipo de

control o registro de lo concerniente a la transmisién de propiedad.
1.3. EGIPTO

Bernardo Pérez Fernandez del Castillo hace alusion a lo expuesto por Don
Jeronimo Gonzélez Martinez, respecto a que en la sociedad egipcia existian dos clases de
oficinas: “la bibliozeke demosion logon (archivo de negocios), en donde se conservaban
las declaraciones hechas cada catorce afios, que servian de base a la percepcion del
impuesto, y la enkteseon bibliozeke (archivo de adquisiciones), regida por funcionarios
analogos a nuestros Registradores (Bibliofilakes) que intervenian en la contratacion
inmobiliaria y en la transmision de derechos de igual caracter”. (Perez Fernandez Del
Castillo B. , pag. 3)’. Se puede percibir como los egipcios les dieron importancia a dos
principales actos juridicos dentro de su sociedad: El pago de impuestos y la adquisicion
de propiedad, los cuales cobraron tal relevancia, que se crearon registros para dotar de

control y seguridad juridica a ejecucion de los mismos.
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1.4. GRECIA

Segln Bernardo Pérez Fernandez del Castillo, el aporte de Grecia al derecho registral
son los mojones que se colocaban en propiedades que estaban gravadas con hipotecas,

siendo aquellos una expresion de publicidad elemental. (Perez F.Del Castillo B. pag. 4) 8

1.5. ROMA

Sobre el aporte al Derecho Registral de la cultura romana, existen dos principales
posturas adoptadas por los tratadistas: una que establece que el Derecho Romano no
realizd ningun aporte al Derecho Registral, simplemente una limitada publicidad registral,
y otra que indica que, aungue fuera limitada la publicidad registral, si existe un aporte,

pues desde ese tiempo ya se dotaba de seguridad juridica a los actos y negocios celebrados.

Luis Carral y de Teresa, al referirse al mismo tema, dice que “la publicidad registral
no existio en Roma. La Publicidad Registral es creacion germénica. En Roma existio la
“Mancipatio” , la “In Jure Cessio”, y la “Traditio”. (Teresa & Carral, pag. 22)°. Este autor
tiene una postura cerrada en el sentido que no considera que el Derecho Romano haya

hecho un aporte al Derecho Registral, desde el punto de vista de la publicidad registral.

En contraposicion, Bernardo Pérez Fernandez del Castillo aclara que “en el
Derecho Romano la transmisién de la propiedad se otorgaba por actos exteriores que
daban una publicidad limitada; no habia un registro que protegiera a los terceros

adquirentes.” (Perez Fernandez Del Castillo B. , pag. 5) *°.

Sea cual sea la postura, es claro que los romanos no desarrollaron dentro de su
ordenamiento juridico la figura de la publicidad registral, pero si dieron importancia a
crear instituciones que garantizaran la transmision de la propiedad, especialmente tuvieron

un sistema de control estatal de la enajenacion de bienes.

Esta postura le da importancia a la limitada publicidad registral que los romanos le
dieron a los actos de transmisién de propiedad, lo cual se puede tomar como el primer

antecedente de publicidad otorgada por una autoridad publica.
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1.6. DERECHO CLASICO

Bernardo Pérez Fernandez del Castillo indica que “en este periodo habia tres

formas de transmitir la propiedad: la mancipatio, la in jure cessio y la traditio.

a) La mancipatio, Antonio Ortega Carrillo de Albornoz, narra que la
mancipatio “era un instituto tipicamente romano. Contemplado en las XII Tablas, que
probablemente era ya conocida mucho antes por los romanos que la utilizaban como venta
al contado. En la época clasica Gayo la recuerda como un modo formal y solemne de
transmitir la propiedad de las cosas mancipables.” La mancipatio es el primer antecedente
de requisito formal de validez de un acto juridico, que fue regulado en una ley escrita.
Carral y de Teresa establece que la mancipatio “...existia unicamente respecto de la “Res
Mancipi”, no importando que se tratase de bienes muebles o inmuebles. Es una forma de
contratacion esencialmente formalista, porque las frases rituales, los gestos y la actitud
general de los intervinientes, son el elemento sin el cual las partes no pueden quedar

obligadas, ni surtir efectos los actos que celebren.”

b) In Jure Cessio,Bernardo Pérez Fernandez del Castillo ilustra que la misma
“tuvo origen procesal se trababa de un juicio “ficticio”; el enajenante y el adquirente,
comparecian en Roma, ante el pretor del tribunal, y en las provincias ante el presidente.
El adquirente asentaba su mano sobre la cosa y afirmaba ser el propietario; si no habia

oposicion, el magistrado asi lo declaraba.” (Perez Fernandez Del Castillo B. , pag. 5) 1!

La In jure cessio es una intuicion de naturaleza judicial que, para el presente caso,
se debe analizar en cuanto al aporte procedimental frente a una autoridad publica para
declarar que se transmite una determinada propiedad y como el pretor o el presidente
romano, segun fuera el caso, tenia facultades de validar las declaraciones hechas por las

partes que comparecian.
C) Traditio

Bernardo Pérez Ferndndez del Castillo sefiala que la traditio “consistia en la

entrega fisica de la posesion de la cosa enajenada, con la intencion de las partes de
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transmitir la propiedad y de adquirirla. En esta figura se daban tres elementos: la intencion
del enajenante de transmitir su propiedad y el adquirente de aduefarsela; la existencia de
una causa justa o eficiente de la transmisidn, que normalmente era un contrato; y la entrega

fisica de la cosa.”

Es muy importante esta figura ya que, si bien no existe ningln tipo de registro o
bien validacion por autoridad, los romanos en su filosofia dotaban a la simple entrega de
las cosas total validez, esto en base a la creencia de la buena fe de los contratantes en el

desempefio de su voluntad.

Carral y de Teresa complementa la explicacion de la institucion de la traditio,
diciendo que “... era aplicable a toda clase de bienes, y sin la intervencion de ritos o
férmulas. Se trataba de una entrega de la cosa con desapoderamiento. Por eso en el
lenguaje juridico moderno, la tradicion también quiere decir entrega.” (Teresa & Carral,
pag. 222)*2

1.7. PRINCIPIOS REGISTRALES

Los principios son nomas juridicas cuya formulacion ha sido abreviada
convencionalmente, de suerte tal que una sola palabra expresa el sentido de determinada
regulacion. Los principios inmobiliarios registrales o principios registrales son las reglas
fundamentales que sirven de base al sistema inmobiliario de un pais. Al estudiar la
legislacion inmobiliaria de un pais se debe determinar los principios que orientan la
funcion registral, de cuyo analisis se podra establecer el grado de desarrollo, puesto que
no son universales. Se cuenta con intentos de sistematizar esta materia y se ha tenido que
recurrir a tratadistas argentinos como: Américo Atilio Cornejo, Guillermo Borda, los

Hnos. Mazeaud de Francia o Bernardo Pérez Fernandez del Castillo, de México y otros.

Para Roca Sartré, por principios en materia de derecho inmobiliario se debe
entender “‘el resultado de la sintetizacion o condensacion técnica del ordenamiento juridico
hipotecario en una serie sistematica de bases fundamentales, orientaciones capitales o

lineas directrices del sistema”.
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1.7.1. PRINCIPIO DE INSCRIPCION

Antes de su inscripcion los documentos no producen efecto respecto a terceros por
lo que deben registrarse todos los documentos por los cuales se constituyan, transmitan,
declaren, modifiquen o extingan derechos reales sobre inmuebles y los que dispongan
limitaciones o restricciones. Sin el registro, aunque el derecho nace antes de la inscripcion,

el mismo no es oponible a terceros.
1.7.2. PRINCIPIO DE ESPECIALIDAD

Requiere que el sujeto bien de registro, debe estar determinado con toda precision.
En la Partida literal y en el Folio Real el asiento debe indicar la ubicacién y descripcion,
sus medidas (linderos), superficie y cuando sea necesario (por cada unidad debe haber una
matricula), la fecha y hora de presentacion, generales de Ley, naturaleza del titulo y fecha
de su otorgamiento, nombre y apellido del Notario que autoriza o reconoce las firmas de

los actuales, situacion de los bienes y nombre del solicitante del registro.
1.7.3. PRINCIPIO DE ROGACION

Todo registro o anotacion debe ser hecha siempre a solicitud de la parte interesada,
por lo que no se actla de oficio en ningun caso. La rogatoria alcanza a todos los actos
inscribibles contenidos en el titulo, salvo reserva expreso; se presume que el representante

del titulo actua en representacién de los sujetos legislativos para solicitar la inscripcion.
1.7.4. PRINCIPIO DE TRACTO SUCESIVO

Las inscripciones en el registro de Derechos Reales deben efectuarse dentro de una
secuencia o concatenacion entre compras y transmisiones, sin que haya ruptura de
continuidad, cada nueva inscripcion debe sustentarse en la anterior que es su antecedente
legitimo y necesario (articulo 9 del Reglamento de la Ley de Inscripcion de Derechos

Reales).
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1.7.5. PRINCIPIO DE LEGALIDAD Y DE AUTENTICIDAD

Estos dos principios se vinculan entre si, el primero establece que solo los
documentos constituidos con las formalidades de ley pueden ser registrados en Derechos
Reales, y el segundo, establece que solamente pueden inscribirse aquellos documentos que
revistan caracter de Auténticos, es decir que den fe por si mismos, el Registrador debe por
tanto calificar los documentos que ingresan para cumplir con los principios de legalidad y

autenticidad.
1.7.6. PRINCIPIO DE LA PUBLICIDAD

El hecho de proceder al registro de un acto Juridico es dar publicidad, dicho acto
juridico viene siendo ésta la publicidad material. La publicidad formal se da cuando se

exhiben los asientos de registro.

El Cédigo Civil en su articulo 1538 indica lo siguiente: ...ningin derecho real
sobre Inmuebles surte efectos contra terceros sino desde el momento que se hace publico,
segun la forma prevista por este Cddigo, concordante con el articulo 1ro. de la Ley de
Inscripcion de Derechos Reales de 15 de noviembre de 1887 que agrega: "La publicidad
se adquiere por medio de la inscripcién del titulo del cual procede el derecho, en el

respectivo registro de Derechos Reales”.

En sentido estricto, y desde el angulo técnico-juridico, debe entenderse por
publicidad el sistema de divulgacién dirigido a hacer comprensible a todos para el

resguardo de los derechos y la seguridad que otorga el registro de Derechos Reales.
1.7.7. PRINCIPIO DE PRIORIDAD O PRELACION

El Registro de Derechos Reales se crea también con el objeto de dar seguridad
juridica frente a terceros, uno de los pilares de la seguridad que otorga el registro de
Derechos Reales es la prioridad o prelacion que tiene un documento y el derecho o contrato
contenido en el inscrito 0 anotado preventivamente. Significa que un registro anterior tiene

prioridad sobre uno posterior.
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Este principio establece que el acto registrable que primeramente ingrese en el
Registro se antepone o prevalece a todo acto registrable que, siendo incompatible, no
hubiere ingresado en el Registro, aunque fuere de fecha anterior. Es decir, en el caso tipico
de doble venta, el primero que registra excluye los derechos que pudiera haber adquirido

el otro comprador.
1.7.8. PRINCIPIO DE FE PUBLICA

Consiste en el caracter que le imprime el funcionario al acto del registro, el
funcionario debe ser quien tiene atribuciones conferidas para efectuar los hechos juridicos

a los que el instrumento se contrae.
1.7.9. PRINCIPIO DE CONSENTIMIENTO

Se traduce de manera préactica en que este debe figurar en el titulo inscribible y
emanar de aquél a quien le afectara la inscripcidn; se expresa en la clausula en que se
faculta al portador del titulo para requerir que se practique la respectiva inscripcion o sub
inscripcion.

1.7.10. PRINCIPIO DE CALIFICACION

Correlativamente con lo anterior, el registrador califica el titulo (rechazando la

inscripcion de los extremos que no superen tal calificacién) y redacta el asiento (no

transcribiendo, ni copiando literalmente, ni archivando documentos, sino redactando el

contenido del asiento en términos claros y precisos).
1.8. DERECHOS REALES

Los Mazeaud definen al Derecho Real como "la relacion juridica inmediata y

directa entre una persona y una cosa".

Dentro del campo de los Derechos Patrimoniales son derechos que pueden ser
valorados econdmicamente, indudablemente que el Derecho Real constituye el nicleo
fundamental de todos ellos. Segun la enciclopedia juridica Omeba, los derechos reales son

la relacion juridica directa e inmediata que se crea entre la persona y la cosa. De ese modo
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se puede afirmar que estos derechos se constituyen en la base de los derechos
patrimoniales. Asimismo, Cabanellas afirma que es la potestad personal sobre una o mas
cosas, existe dicha facultad cuando una cosa se encuentra sometido total o parcialmente al

poder de una persona, en virtud de una relacion inmediata oponible a cualquier otro sujeto.
1.9. CLASIFICACION DE LOS DERECHOS REALES

El Cadigo Civil vigente, clasifica a los Derechos Reales en su libro Segundo:

“De los bienes, de la Propiedad y de los Derechos Reales sobre Cosa Ajena”, y “Del

egjercicio, proteccion y extincion de los derechos”, de la siguiente manera:

a) Derechos Reales sobre cosa propia: El Derecho de Propiedad considerado el
Derecho Real por excelencia por ser absoluto y reconocer a su titular todas las

prerrogativas sobre la cosa. Son por tanto derechos de goce y disposicion.
- La propiedad

b) Derechos Reales sobre cosa ajena: Son aquellos que se ejercitan sobre los
Derechos que no son de dominio y se los considera como desmembraciones del Derecho
principal (el Derecho de Propiedad), por permitirse su ejercicio sobre algunas de las
facultades y segun sea la forma de derecho que se ejercite. Estos derechos se subdividen

a Su vez en:

1.- De simple goce y disfrute. - Como el Derecho de Usufructo, el de Uso, el de
habitacion, la Servidumbre y el Derecho a Construir. Este tipo de derechos otorgan al

titular la facultad total o parcial, segun sea el derecho, de servirse del bien ajeno.

2.- De Garantia. - La hipoteca y la Pignoracion: la prenda y la anticresis. Estos

derechos responden por los créditos.
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CAPITULO 11

MARCO TEORICO DE DERECHOS REALES EN BOLIVIA

2.1. ANTECEDENTES HISTORICOS DE DERECHOS REALES EN
BOLIVIA

La oficina de Derechos Reales fue creada por ley de 15 de noviembre de 1887 y se
reglamenta el 5 de diciembre de 1888, con el objetivo de otorgar publicidad a los registros
inscritos en derechos reales. Inicialmente se utilizé el sistema personal y se registraron en
libros especificos en forma manuscrita contando cada inscripcion en una Partida
especifica, bajo la modalidad de transcripcién. Se tomé como técnica de registro la del
Folio Personal, que considera esencialmente a la persona titular del derecho a registrar de
manera que para cada inmueble existen hasta cuatro Libros: el de Propiedad, el de
Hipotecas y Gravamenes, el de Anotaciones Preventivas y el de Cancelaciones y

adicionalmente, el de Prendas sujetas a registro.

La falta de criterios uniformes para el registro manual en libros dio como resultado
diferencias en cuanto a los procedimientos, formas de asentar los registros y formas de
mantener los mismos, habiendo dado lugar a confusiones, errores de transcripcion, entre
otros generando problemas a los usuarios que en la actualidad siguen existiendo al

momento de realizar las matriculaciones.

Con el tiempo se vio la necesidad de buscar la modernizacion del registro de
Derechos Reales es asi que en el afio de 1990 se implementa el sistema computarizado
WANG creando de esta manera la Partida Computarizada que consistia en una Tarjeta de
Propiedad, posteriormente se implemento el sistema TEMIS cambiandose la concepcion
de sistema registral a sistema real utilizando de esta manera el folio real como técnica de

registro suprimiéndose los libros de registro y almacenando los datos en el sistema.

Cada inmueble tiene un ndmero de matricula Unico identificado por el
departamento, provincia, seccién y canton al que corresponda. El afio 2004, con el fin de

contar con un instrumento juridico adecuado se aprobado el D.S. N° 27957 en fecha 24 de
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diciembre de 2004 y posteriormente se implementd el actual Sistema Nacional de Registro
Publico de Derechos Reales SINAREP que es una herramienta informatica que utiliza la

técnica de registro del Folio Real.

2.2. LOS SISTEMAS DE INSCRIPCION DE DERECHOS REALES EN
BOLIVIA

El sistema integrado de registro, tanto para inmuebles del area urbana como del
area rural, supone la consistencia de la informacion legal, extraida de los documentos que
se presentan para su registro. La matriculacion consiste en la primera inscripcion en el
sistema y folio real, del inmueble, al pasarse los datos de los libros del sistema personal

anterior al actual o también por ser la primera vez que se registra el inmueble.

La matricula es un cddigo numérico Unico consignado en el Folio Real, que
identifica al inmueble de acuerdo a su ubicacion geografica, tomando en cuenta
departamento, provincia, seccion y cantdon y un numero secuencial de ingreso en ese

canton, por tanto, cada inmueble independiente, tendra una sola matricula.
2.2.1. REGISTRO EN LIBROS

Se basaba particularmente en el registro de libros cuyo contenido "son las partidas
literales que corresponden al sistema de inscripcion de bienes inmuebles del denominado
FOLIO PERSONAL la persona, propietaria de un bien, inscribe a su nombre el derecho

que le asiste por la adquisicion de ese bien inmueble™. (Bolivia, pag. 99)13

En este sistema se abre un asiento que se conoce como "partida literal” y es un
resumen del documento de propiedad o de cargas que pesan sobre el inmueble, el asiento

puede tomar una plana, una pagina o varias paginas segun la extension del documento.

Esta técnica que ha estado vigente desde 1887 a través de los libros "1o A", "10
B”, "1o C", "1o D"y "10 E", en los cuales se registraban todos los datos de relacion entre
el derecho propietario y el inmueble. En las capitales de departamento, la técnica de

registro del folio personal, se lo hacia en 4 libros:
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En el libro 1o, se registraban los datos personales del titular de la propiedad y la
propiedad misma; también en este libro se registraban, los registros accesorios, conocidos

actualmente como sub inscripciones.
En el Libro N° 2, se registraban hipotecas y gravdmenes.
En el Libro 20 "C", se registraban las cancelaciones de gravdmenes e hipotecas.
En el Libro N° 3, se registraban las anotaciones preventivas.
Los libros citados 2, 2 C y 3, correspondian exclusivamente a las areas urbanas.

En el caso de las provincias, los Libros se asignaban y numeraban segin la
provincia iniciando en el N° 4, hasta llegar al 52; la técnica variaba tan solo un poco, y los

libros se sub clasificaban por el tipo de registro:

Un libro era signado con el nombre de la provincia; en él, se registraban datos

personales del titular de la propiedad.
Un libro para el registro de hipotecas y cancelaciones.
Un libro solo para el registro de anotaciones preventivas

En el registro personal en libros, a los fines de los principios de persecucion y
preferencia, se otorgaba constancia del registro realizado, en la propia escritura publica
que presentaban los interesados, mediante sellos donde se constaba la hora, fecha, clase
de registro y libro, en los cuales se deberia inscribirse los asientos. El documento

presentado para su inscripcion puede ser un instrumento publico, privado o judicial.
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2.2.2. SISTEMA WANG

Este sistema incorpora al Registro Personal o Tarjeta Computarizada "WANG"
que consistia en la otorgacion de un documento que acredite la publicidad del registro a
través de la denominada Partida Computarizada que deberia ser Unica, en relacion a los

datos del titular de la propiedad y el inmueble que se constituia en su derecho real.

Debido a los problemas gue se tuvieron con el registro manual, ya el afio 1990 se
pensd en utilizar métodos modernos para las inscripciones, el resultado fue la instalacion
de dicho sistema computarizado (WANG) en las oficinas de La Paz y Santa Cruz,

manteniéndose el sistema personal de Registro.

La empresa que se adjudicd la puesta en marcha del sistema computarizado debia
realizar el vaciado de toda la informacion. Al cerciorarse de que dicho trabajo seria muy
costoso en tiempo y esfuerzo de personal, optd por vaciar al sistema un indice incompleto

de los libros dispersos, sin un adecuado control de calidad, lo que ocasiond que se
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presentaran errores de duplicacién de fojas y nimeros, errores de taypeos en los nombres.

(Reales, pag. 2) 1

2.2.3. SISTEMA TEMIS

Es un sistema informético, que ha sido desarrollado tomando en cuenta las
exigencias y requerimientos de cada una de las oficinas registrales el mismo se halla
basado en una de las técnicas mas novedosas para el registro inmobiliario del mundo, el
Folio Real, técnica que ha sido estudiada y ajustada a los requerimientos nacionales a fin
de satisfacer los mismos a cabalidad. El afio 1995, el gobierno de Bolivia, con objeto de
financiar la ejecucién del Programa Nacional de Administracién de Tierras (PNAT),
suscribi6 el Convenio de Crédito N° 2742-BO con la asociacion Internacional de Fomento,
aprobado por el Poder Legislativo mediante Ley N° 1665, de 30 de octubre de 1995. La
ejecucion del PNAT incluy6 al componente "Fortalecimiento y Modernizacion del
Registro de Derechos Reales” en Bolivia, 1o que permitio el desarrollo de un software
propio del Poder Judicial para el registro, desarrollandose el sistema TEMIS. Para este
nuevo sistema se cambid la concepcion del sistema registral, pasandolo al sistema real y

utilizando el Folio Real como técnica de registro, suprimiéndose los Libros de Registro y
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almacenando los datos en el sistema. Ello ha dado lugar a que todos los registros que se
tienen en las oficinas de DD.RR. del pais tengan que ser volcados al nuevo sistema,

operacion que se denomina "matriculacion™.

El Sistema TEMIS es un sistema informatico que implementa la técnica del Folio
Real de forma computarizada, resume en un solo documento toda la informacion del
inmueble como documento publico que reconoce y otorga legalidad a los actos juridicos,
tiene la finalidad de otorgar publicidad al derecho propietario sobre los bienes inmuebles,

asi como las afectaciones o restricciones y aclaraciones, sobre el mismo.

El sistema informatico TEMIS es una herramienta de gran versatilidad, sencillez y
potencia, destinada al proceso del registro inmobiliario basado en la Técnica del Folio
Real. Su disefio ha sido especificamente fundado en el hecho de brindar a las diferentes
oficinas registrales de Bolivia, una herramienta fécil de operar, de procesamiento veloz y

gran seguridad de almacenamiento de datos.

Esqueméticamente, el sistema TEMIS puede dividirse en unas pocas etapas

encadenadas entre si las mismas son:

a) Entrada, en esta seccion, se recibe el documento que es revisado por el

funcionario para verificar si cumple con los requisitos del tramite que pretende realizar.

b) Caja, en esta seccion se calculara el monto total del importe a cancelar. Si

el interesado esta en condiciones de pagar, se procedera a cargar los datos a la
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computadora incluyendo en los mismos los montos respectivos. El sistema calculara
automaticamente el monto total y generara el Comprobante de Pago que debe ser anexado

al documento.

C) Asignacion, esta seccion tiene el objetivo de distribuir una cierta cantidad
de trdmites reunidos entre un grupo de auxiliares, puede ser diariamente, dos veces al dia,
0 més. El proceso de asignacion es automéaticamente realizado por el sistema y tiene como
objetivo distribuir con ecuanimidad un conjunto de documentos recibidos entre varios

funcionarios que componen el grupo de Calificacion y Depuracion.

d) Calificacion/Depuraciéon de Derechos, esta seccidn tiene por objetivo
determinar la ubicacion exacta del inmueble y primordialmente alimentar al sistema los
registros anteriores y vigentes relacionados al inmueble de referencia del documento, que
se hallan en el viejo sistema o bien inscritos en libros. De esta manera se debe reunir en el
nuevo sistema toda la informacion relacionada a cada inmueble. A esta accion es a lo que
denominaremos Vuelco Rogatorio. La etapa de calificacion y depuracion es esencial
dentro de la concepcion del nuevo sistema, ya que es en la misma donde no solamente se

logra hacer una recopilacion de todos los registros vigentes de un inmueble.

e) Inscripcion, esta etapa tiene por objetivo alimentar los datos concernientes
a cada uno de los tramites de un documento, tanto los que el interesado vino a registrar

como los tramites vigentes detectados en la etapa de calificacion.

f) Verificacidn, esta etapa tiene por objetivo revisar los datos ingresados al
sistema en la etapa anterior o de inscripcion. Su importancia es grande al constituirse en

una etapa de control que debe impedir la existencia o registro de datos erréneos.

9) Impresion, esta etapa tiene por objeto la impresion de los Folios Reales.

h) Legalizacion, es realizada por el Registrador de la oficina el mismo firma
el

folio y los documentos relacionados a fin de dar la legalidad del caso al tramite.

1) Salida, una vez concluido el tramite de registro, el interesado podréa recabar
el
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mismo con su Comprobante de Entrada.

Actualmente, el folio real se esta aplicando en todas las oficinas registrales, lo
esencial del sistema de registro de Folio Real es la individualizacion de la propiedad
inmueble identificando fisica y juridicamente. La identificacion fisica procede del
conocimiento de su ubicacion precisa, de sus limites, de la medida de sus linderos y de
cuanto otro dato sea necesario para su individualizacion completa. Cabe mencionar que el
Sistema TEMIS aun se sigue utilizando en el departamento de Beni y en algunas

provincias de nuestro pais.

2.2.3.1. ESTRUCTURA DEL NUMERO DE MATRICULA EN UN
INMUEBLE

Para la determinacion de los diferentes nimeros que corresponden a los
departamentos, provincias, secciones y cantones se consideré el documento "Division
Politica y Administrativa de la Republica de Bolivia", considera la siguiente numeracion:

1 Departamento de Chuquisaca,10 provincias

2 Departamento de La Paz,20 provincias

3 Departamento de cochamamba,16 provincias

4 Departamento de Oruro,16 provincias

5 Departamento de Potosi,16 provincias

6 Departamento de Tarija,6 provincias

7 Departamento de Santa Cruz,15 provincias

8 Departamento de Beni,8 provincias

9 Departamento de Pando,5 provincias
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El siguiente es un nimero de matricula valido: 2.01.4.01.0057182 y el mismo se
entiende de la siguiente forma: Departamento, es el primer nimero y representa uno de
los 9 departamentos de Bolivia, por ejemplo 1 es Chuquisaca,2 es La Paz,3 es

Cochabamba, etc.

Provincia, se emplea para determinar la provincia del departamento donde se

encuentra el inmueble, dos nimeros.
Seccidn, que normalmente puede ser la primera o la seccién segunda.
Canton, representado por un numero de dos digitos.

Inmueble, representado por siete digitos, un numero secuencial Gnico dentro del
canton, seccion, provincia y departamento. EI nimero de matricula de forma global, debe
ser Unico en Bolivia y debe hacer referencia a un solo inmueble y un inmueble debe tener

solo un nimero de matricula.

El nuevo sistema registral fue puesto en funcionamiento, inicialmente, en la oficina
de Sucre, el afio 1997 y paulatinamente se ha replicado a todas las oficinas del pais,
terminando con dicha réplica el afio 2006. Por tanto, a la fecha todas las oficinas cuentan

con el sistema computarizado de registro (TEMIS), la técnica del Folio Real comprende
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esencialmente al inmueble fisica y juridicamente determinado, luego al sujeto y al
derecho. La caracteristica esencial del registro en el Folio Real es la individualizacion del

inmueble.
2.2.4. SISTEMA SINAREP

El Sistema Nacional de Registro Publico de Derechos Reales SINAREP, es una
herramienta informatica que ha sido desarrollada en base a experiencias en el registro a
nivel nacional y las bases de datos del antiguo sistema de registro, es una aplicacion
informatica que fue desarrollada por el personal de Unidad Nacional de Servicios

Informaticos y Electronicos del Consejo de la Magistratura.

La informacion registrada en el SINAREP, es almacenada en bases de datos
distribuidas en las Oficinas de Derechos Reales del pais, las mismas que se encuentran
alojadas en servidores de datos con las normas de seguridad informatica respectivas,

garantizando de esta manera la seguridad juridica al interesado y ciudadania en general.

El Sistema SINAREP hace uso de la técnica del Folio Real para el registro de
bienes inmuebles, y es el producto de la optimizacién de los pasos los cuales se redujeron

a cuatro en beneficio de la poblacion en general.

El sistema SINAREP tiene cuatro etapas que deben cumplirse secuencialmente
antes de concluir el registro de uno o varios tramites correspondientes a un documento las

mismas son:
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1.Asesoria de Registro Publico. -En esta etapa el funcionario realizara un proceso
de revision y cumplimiento de los requisitos legales, en caso de cumplir con todos los
requisitos, el sistema lo registrard mediante un formulario con una lista chequeada para
posteriormente ingresar el tramite. En el caso de no cumplir con los requisitos, el Asesor
de Registro registrara en el Sistema la observacion de por qué no puede ingresar el trdmite,

pudiendo imprimir el reporte para otorgar mayor informacion al usuario.

2.Ventanilla Unica de Registro. - En Ventanilla Unica de Registro, se registra en
el sistema el monto cobrado en caja por el servicio de acuerdo al arancel establecido, y se
procede a realizar el registro en si con los datos proporcionados en los documentos que
acomparian al tramite. Una vez revisado el asiento nuevo por el interesado, se procedera a

la impresién del Folio para luego pasar a la siguiente fase.

3.Legalizacion. -En legalizacion el Registrador firmara el Folio y posteriormente

se legalizaré en el Sistema.

4.Despacho de Documentos. - Una vez legalizado el folio respectivo, esta listo

para ser entregado al interesado.
2.2.5. FOLIO REAL

En Derechos Reales se encuentra vigente el Sistema del folio Real que es un
documento que acredita la existencia de una casa, terreno, departamento, parqueo o
baulera y en el mismo se registra toda la informacion sobre un inmueble, el nimero de
matricula, el tipo de propiedad la titularidad sobre el dominio, la superficie, entre otros
para poder contar con toda esa informacion la oficina de Derechos Reales maneja dos
sistemas: TEMIS y el SINAREP.

El Folio Real comprende los siguientes elementos: En la parte superior: Datos del
dominio sobre el inmueble, tales como nimero de la Matricula, fecha de emision, codigo
catastral, ubicacion, designacion segun el titulo (lote, casa, urbanizacion, etc.), superficie,
medidas y linderos o colindancias, con relacion a los puntos cardinales (este, oeste, norte
y sur). También consignara los antecedentes dominiales de Libros o Matriculas, que

identifiquen el derecho propietario. En la parte inferior, se consignaran tres columnas: A)
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Titularidad sobre el dominio, con una sub columna de proporcién, B) Gravamenes y

restricciones y C) Cancelaciones.

2.2.6. PROCEDIMIENTO DE INSCRIPCION
2.2.6.1. Columna A

En la columna "A" de Titularidad sobre el Dominio, se registraran todas las
transferencias y modificaciones de dominio sobre la propiedad del bien inmueble, en
forma cronoldgica, constituyendo cada transferencia un nimero de asiento, conformando
el tracto sucesivo de titulares del derecho propietario, en concordancia con el Articulo 24
del Decreto Supremo 27957.

Los asientos van numerados desde el asiento O si el inmueble tiene como
antecedente dominial una Foja y Partida en Libro, o desde el asiento 1 si el inmueble tiene
como antecedente dominial una matricula (caso de cesiones, subdivisiones, fusiones,

propiedad horizontal, urbanizaciones, condominios)

En la sub columna de proporcion, en todos los casos de copropiedad indivisa, se
consignara, en la casilla correspondiente, la proporcidn, expresada en forma de quebrado
(1/2, 1/3, etc.), segun se exprese en el documento constitutivo del derecho y se consignara

a la altura del nombre de los titulares.

Es necesario aclarar que el titular o los titulares actuales del inmueble se encuentran
detallados en el ultimo asiento de esta columna, con la proporcién correspondiente del

derecho propietario que tuviesen, expresado en fracciones.

32



2.2.6.2. ColumnaB

En la columna "B", de Gravdmenes y Restricciones, se inscribiran todos los actos
juridicos que limitan o restrinjan el derecho propietario sobre el inmueble registrado, como

ser: las hipotecas, los contratos de anticresis, las anotaciones preventivas, entre otros.

Todas las restricciones referidas se registrardn en forma cronoldgica,
constituyendo cada restriccion un nimero de asiento, de acuerdo al orden de prelacion

determinado por la fecha de presentacion para su registro.

Cada asiento en esta columna tiene la descripcion del tipo de restriccion Hipoteca,
Usufructo, Anotacion Preventiva, el monto que tiene esta restriccion y los datos referentes
a la escritura que se estéa registrando, cada registro en cualquier columna tiene un nimero

de Presentacién. N° y fecha que otorga la prioridad por su ingreso en Derechos Reales.
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2.2.6.3. ColumnaC

En la columna "C", de Cancelaciones, se registraran todos los levantamientos o
cancelaciones de las restricciones y/o gravamenes inscritos en un determinado asiento de
la columna "B”. Todas las cancelaciones se registraran en forma cronologica,
constituyendo cada una, un nimero de asiento, de acuerdo a su presentacion en el Registro
de Derechos Reales, generando la eliminacion o extincion de un asiento especifico de la

columna "B.

En esta columna son registradas todas las cancelaciones que se refieren a los
gravamenes y restricciones de la columna “B”, como en la titularidad y en los gravamenes
los asientos tienen un numero secuencial correlativo de acuerdo a su presentacion y que
corresponde en éste caso a cada asiento de la columna “B” por lo que el funcionario
asignado debe verificar muy bien el asiento que va cancelar y colocar en las observaciones

se cancela el Asiento B-1.
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2.3. TIPOS DE OFICINAS DE DERECHOS REALES EN BOLIVIA

En la actualidad existen cuatro tipos de oficinas de registro de Derechos Reales en
el pais, que se estan implementando en forma paulatina y en funcién de necesidades

especificas de cada departamento.
2.3.1. Oficinas Distritales.

Cada departamento tiene una oficina principal que se encuentra en su capital. Estas
oficinas tienen tuicion de control sobre las demés oficinas del distrito. Deben realizar un
seguimiento sobre sus actividades y el Sub Registrador debe atender a las oficinas
provinciales o zonales, mientras el Registrador Provincial o Zonal se encuentre impedido
de hacerlo, o se encuentre en acefalia. Generalmente las oficinas distritales tienen tuicion
sobre una mayoria de las provincias del departamento, dejando a las oficinas provinciales

una cobertura geografica menor.
2.3.2. Oficinas Zonales.

Estas oficinas se encuentran en las mismas ciudades capitales, que con el fin de
desconcentrar la afluencia de usuarios a un mismo lugar y por el volumen de tramites que
hace imposible contar con mayor personal en un mismo lugar, se distribuye la atencion a

otro u otros puntos, que acceden a la misma base de datos. La excepcion la constituye la
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oficina de la ciudad de EIl Alto, que tienen su propia base de datos y no puede acceder a la

base de datos de la oficina de La Paz y viceversa.
2.3.3. Oficinas Provinciales.

Con el afan de llegar a los lugares donde se tiene un alto trafico inmobiliario y una
poblacién grande, se han establecido oficinas de registro en algunas provincias de los
diferentes departamentos, que atienden geograficamente a una sola provincia o a
provincias cercanas con las que mantiene una vinculacion estrecha. Los criterios para la
apertura de oficinas provinciales, generalmente estan referidas a la cantidad de poblacién
a ser atendida, movimiento econémico de la region, cantidad de predios del area de
influencia, accesibilidad para poblaciones aledafias y disponibilidad de ambientes

adecuados.
2.3.4. Oficinas Receptoras.

Las oficinas receptoras han sido creadas con el fin de atender poblaciones alejadas
de las oficinas provinciales o distritales, que tienen un movimiento econdémico
considerable y una aglomeracion de predios suficiente para poder justificar los gastos de

instalacién y funcionamiento de una oficina con un solo funcionario.

2.4. SERVICIOS QUE PRESTA DERECHOS REALES

El Sistema de registro de Derechos Reales a nivel nacional y las oficinas de registro

departamentales, provinciales y zonales brindan los siguientes servicios:

1. Correccion de Datos de ldentidad (Ley 247). -Que consiste en la
correccion unilateral de datos de identidad que realiza el propietario en el folio real

de inmuebles urbanos.

2. Correccion de Datos Técnicos (Ley 247). -Que consiste en la correccion
unilateral de datos técnicos que realiza el propietario en el folio real de inmuebles

urbanos.
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3. Aceptacion de Herencia. -Reconocimiento por el cual una persona o

personas, estan llamadas a suceder sobre los bienes del fallecido.

4. Compra Venta. - El contrato de Compra venta es un contrato bilateral,
oneroso en el cual una de las partes (vendedor) se obliga a dar algo en favor de otra

(comprador) a cambio de un precio en dinero.

5. Sub Inscripcion de Aclaracion de Mayoria de Edad. - Es la actualizacién
del registro a solicitud del propietario habiendo llegado a la mayoria de edad

después de haber adquirido el inmueble como menor.

6. Sub Inscripcion de Cambio de Tipo de Inmueble. -Es la aclaracién y/o
actualizacion del tipo de inmueble de lote de terreno a casa, edificio, condominio,

etc.

7. Inscripcion de Cancelacion Judicial o Voluntaria. -Es el registro de
Testimonios Judiciales o voluntarios por los que se cancelan Gravdmenes y/o

Restricciones sobre el inmueble, sea en la via judicial o voluntaria.

8. Inscripcion de Cancelacion Parcial. -Es el registro de Testimonios
Judiciales o voluntarios por los que se cancelan parcialmente los Gravamenes y/o

Restricciones sobre el inmueble, sea en la via judicial o voluntaria.

9. Inscripcion de Anotacion Preventiva Judicial. -Es el registro de
restricciones contenciosas sobre un determinado inmueble (s) en virtud a una

Resolucién Judicial o requerimiento fiscal, dispuesta por autoridad competente.

9. Inscripcion de Cancelacion de Anotacion Preventiva. -Es la cancelacion de
la anotacion preventiva en virtud a una orden judicial, requerimiento fiscal y otros,

dispuesta por autoridad competente sobre un determinado bien inmueble.

11. Inscripcion de Gravamenes (Hipotecas y/o Anticresis). -Es el registro
de Testimonios de Escrituras Publicas de Hipotecas y/o anticresis que se inscriben
sobre un determinado bien inmueble.

12.  Cancelacion de Usufructo. -Es el registro mediante el cual el

Usufructuario ejerce su derecho a cancelar su derecho de usufructo, o la orden
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judicial emanada por autoridad competente en caso de fallecimiento del

usufructuario.

13.  Anticipo de Legitima. -Es la transferencia o herencia anticipada que los

padres otorgan en vida a favor de sus hijos.

14.  Venta de Propiedad Agraria. -Es la venta de la propiedad dotada por el
Estado.

15.  Sub Inscripcién para Insertar Superficie en la Matricula. -Es la
inscripcion de la insercidn o aclaracion de la superficie de un inmueble en los casos

en nos cuales se tenga registrados superficie cero.

16.  Venta con Pacto de Rescate. -Es la compra venta de un bien inmueble, en
virtud de la cual el vendedor se reservarse el derecho de rescatar el bien inmueble

vendido, mediante de la restitucion del precio y los reembolsos previstos por ley.

17.  Leasing o Arrendamiento Financiero. -Es el contrato mediante el cual el
arrendador traspasa el derecho de usar un bien a un arrendatario, a cambio del pago
de rentas de arrendamiento, durante un plazo determinado, al término de cual, el
arrendatario tiene la opcion de comprar el bien arrendado, pagando un precio

determinado, devolverlo o renovar el contrato.

18.  Constitucién de Servidumbre. -Es un derecho real sobre cosa ajena (de
paso, de luces, de aguas, etc.) que tiene el fundo dominante sobre el fundo

sirviente.

19.  Matriculacion de Inmueble. - La matriculacién es la actualizacion que
consiste en el traspaso y volteo de datos de un sistema anterior (Partida WANG y
Registro de Libros) al sistema actual de folio real, otorgandole un nimero Unico

de matricula.

20.  Matriculacion, Inscripcion y Transferencia de Bienes Inmuebles de
Propiedad del Estado deméas Entidades Territoriales Auténomas.— La
matriculacién, inscripcion de propiedades de bienes inmuebles pertenecientes al
Estado en sus distintos niveles de gobierno, es el tramite mediante el cual, se

registra el derecho propietario de bienes de dominio publico y bienes de
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patrimonial institucional a su favor, en virtud de una: 1) Ley de la entidad territorial
autonoma correspondiente; o, 2) Ley de la entidad territorial autonoma

correspondiente Aprobada por la Asamblea Legislativa Plurinacional.

21. Regulacion del Derecho Propietario mediante Ley 247.- Es la
inscripcion de bienes inmuebles en virtud a una Sentencia Ejecutoriada a favor del
beneficiario, como consecuencia del trdmite judicial de regularizacion de derecho

propietario previsto en la Ley 247.

22. Inscripcion de Fusion. - Es el registro voluntario o judicial de fusion (o

anexién) de dos 0 mas inmuebles colindantes generando un solo registro.

23. Inscripcion de Usucapidn. -Es un modo de adquirir la propiedad de un

bien inmueble por el transcurso del tiempo mediante un proceso judicial.

24.  Inscripcién de Division y Particion (Sub division o individualizacion y
Registro de Urbanizaciones). - Es el registro por el cual un inmueble urbano o
rural, es Particionado, en la via voluntaria o judicial, procedimiento mediante el
cual se genera una nueva matricula para cada lote de terreno particionado,
quedando la matricula madre no vigente y como antecedente dominial de las

nuevas matriculas creadas.

25.  Inscripcion de Propiedad Horizontal. - Es un registro por el cual un

determinado inmueble se fracciona bajo el régimen de propiedad horizontal.

26.  Actualizacion de Registro de Propiedad Agraria a Propiedad Urbana
por Acuerdo N° 131/2016 e Instructivo DIR. NAL. DD. RR. N° 131/2016 e
Instructivo DIR. NAL. DD.RR. N° 38/2016.-Es el registro o actualizacion de un
inmueble que se encontraba en el Area Rural (Rustico), a inmueble urbano “lote

de terreno”.

27.  Cambio de Jurisdiccion. -Es el registro mediante el cual se procede a la
creacion de un nuevo nimero de matricula correspondiente a la jurisdiccion en la
cual se halla ubicado un determinado inmueble.

28.  Cesion de Areas al Gobierno Auténomo Municipal. - Es la trasferencia

a Titulo Gratuito de una determina superficie a favor de los Gobierno Autonomo
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Municipal que corresponda, a efectos de aprobacion de un proyecto de planimetria
de una urbanizacion, misma que es destinada para areas verdes, equipamiento y

vias.

29.  Prenda sin Desplazamiento. -La Prenda sin desplazamiento es la garantia
hipotecaria de un bien mueble sujeto a registro, consistente en maquinarias

industriales, agrarias, mercaderias, etc.

30.  Certificado de Tradicion. -Consiste en una certificacion de los
antecedentes de registros de un determinado inmueble, certificado por un periodo

aproximado de 50 afios atras.

31.  Certificado Treintafial. - Consiste en una certificacion de los antecedentes
de registros de un determinado inmueble, certificando por un periodo de tiempo de

30 afios atras.

32.  Certificado de Propiedad. -Consiste en una certificacion de los
antecedentes de registros de un determinado bien inmueble, que se halla inscrito
en el antiguo Sistema de Partida WANG vy registro de Libros, asi como en el

Sistema actual de folio real.

33.  Testimonio de Propiedad. -Es la extension de fotocopias simples o
legalizadas segun corresponda de un determinado documento que se encuentran

en Archivos de la oficina correspondiente en la que se solicita.

34. Informes. -Es otorgar informacion de las partidas de libros, partidas
computarizadas y el sistema de Folio Real que se expide a peticion de parte

interesada, Requerimiento Fiscal y/o solicitud de Orden Judicial.

35. Certificado Decenal. -Es un certificado sobre la tradicion de un bien

inmueble 10 afios atras y se certifica a partir de la fecha de la solicitud.

36.  Certificado de no Propiedad a Nivel Departamental. -Es un certificado
otorgado por Derechos Reales sobre la existencia o no de bienes inmuebles
registrados a nombre del solicitante, dentro la jurisdiccion donde se presente la

documentacion.
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37.  Matriculacion de Titulos Ejecutoriales del Inra. - Es el registro de la
propiedad agraria que consiste en el traspaso y volteo de datos (DNC’s) enviados
por el INRA al sistema actual de folio real, otorgdndole un namero unico de

matricula.

38.  Matriculacion de Titulos del Instituto de Colonizacion. - En el caso de
titulos otorgados por el Instituto de Colonizacién, los mismos son registrados en
el sistema previa certificacion del INRA que acredite la titulacion véalida, requisito

con el cual se le otorga un nimero Unico de matricula.

39. Reingreso de Documentos. -Cuando el interesado haya subsanado las
observaciones al tramite principal, solicita el reingreso del mismo con la finalidad

de lograr la inscripcién de un derecho real.

40.- Desarchivo de Documentos. -En caso de que el interesado haya dejado su
tramite por mas de 90 dias en la oficina registral, podra solicitar su desarchivo para

dejar sin efecto la observacion y/o recoger la documentacion presentada.

41.  Resellado de nota Marginal en Segundo Testimonio. - Es el servicio que
consiste en el resellado de la nota marginal en el segundo Testimonio de Escritura
Publica de derecho propietario u otro derecho real, otorgado por el Notario de Fe

Publica correspondiente.

42.  Folio Real Actualizado. -Es un servicio de entrega inmediata de un
duplicado actualizado del folio real sobre los datos de titularidad, ubicacién,

gravamenes y cancelaciones actuales de la Matricula que se solicita.

43.  Certificado de No Propiedad a Nivel Nacional. - Es el certificado
otorgado por la oficina de Derechos Reales a personas naturales, sobre la existencia

de registros a nombre del solicitante a nivel nacional.

44.  Informacion Rapida. -Es el Servicio de entrega inmediata de un Informe
general (no especifico) de los datos de registro de una determinada Matricula.
45.  Certificado Alodial. -Es el documento que certifica que sobre un bien

inmueble no pesa gravamen alguno.
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46.  Certificado de Gravamenes. -Es el Servicio de entrega inmediata de un
Certificado que consigna todos los gravamenes que tiene registrados un

determinado inmueble.

47.  Certificado de No Propiedad (en linea). -Es el documento por el cual una

persona acredita su derecho propietario sobre un inmueble urbano o agrario.
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CAPITULO IlI

MARCO NORMATIVO

Las atribuciones contenidas en la Constitucion Politica del Estado, el Codigo Civil
Boliviano, la Ley N°025 del Organo Judicial, la Ley 1817 y el Decreto Supremo 27957
son un conjunto de leyes, normas y reglamentos que amplian los criterios para la

Implementacion de un Instituto de Capacitacion en Derechos Reales.
3.1. CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO

En su Articulo 56 sefiala que toda persona tiene derecho a la propiedad privada
individual o colectiva, siempre que ésta cumpla una funcion social, se garantiza la
propiedad privada siempre que el uso que se haga de ella no sea perjudicial al interés

colectivo y se garantiza el derecho a la sucesion hereditaria.

La propiedad como un derecho subjetivo reconocido a favor de su titular, se
encuentra tutelado por la Constitucion Politica del Estado, asi el Art. 56, dispone: “Toda
persona tiene derecho a la propiedad privada individual y colectiva siempre que cumpla
una funcioén social.” y I1.- “Se garantiza la propiedad privada siempre que el uso que se

haga de ella no sea perjudicial al interés colectivo.”

El Articulo 393 establece: “El Estado reconoce, protege y garantiza la propiedad
individual y comunitaria o colectiva de la tierra, en tanto cumpla una funcién social o una
funcién econdmica social, segin corresponda”, de donde se concluye que el interés
particular esta subordinado juridicamente al interés colectivo, de tal modo que el ejercicio
del derecho propietario debe responder al uso y necesidades del interés de la colectividad

o0 de la poblacion.
3.2. CODIGO CIVIL

En su Articulo 75 refiere que son bienes inmuebles la tierra y todo lo que esta
adherido a ella natural o artificialmente, son también inmuebles las minas, los yacimientos

de hidrocarburos, los lagos, los manantiales y las corrientes de agua.
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En el Articulo 105 sefiala que la propiedad es un poder juridico que permite usar,
gozar y disponer de una cosa y debe ejercerse en forma compatible con el interés colectivo,
dentro de los limites y con las obligaciones que establece el ordenamiento juridico, el
propietario puede reivindicar la cosa de manos de un tercero y ejercer otras acciones en

defensa de su propiedad.

En el Articulo 106 indica que la propiedad debe cumplir una funcién social, estas
normas hacen ver que el poder juridico atribuido al propietario de una cosa no es absoluto

ni ilimitado.

En el Articulo 1538 sefiala Ningun derecho real sobre inmuebles surte efectos
contra terceros sino desde el momento en que se hace publico segun la forma prevista por
este Cadigo, la publicidad se adquiere mediante la inscripcion del titulo que origina el
derecho en el registro de los derechos reales y los actos por los que se constituyen,
transmiten, modifican o limitan los derechos reales sobre bienes inmuebles, y en los cuales
no se hubiesen llenado las formalidades de inscripcion, surten sus efectos sélo entre las

partes contratantes con arreglo a las leyes, sin perjudicar a terceros interesados.

En el Articulo 1540 indica los titulos que se inscribiran en el registro y el Articulo

1543 se refiere a los actos celebrados en el extranjero.
3.3. LA LEY DE ORGANIZACION JUDICIAL N° 1455

La Ley de Organizacion Judicial N° 1455 del 18 de febrero 1993 en su
Articulo 267 refiere: “El Registro de Derechos Reales es el 6rgano encargado de efectuar,
a solicitud de parte, por disposicion legal o por mandato judicial, las inscripciones y
anotaciones a que se refieren el Cdédigo Civil, la Ley de Registro de Derechos Reales y

demas disposiciones complementarias”.

Asimismo, en el Articulo 268 sefiala “El personal de las oficinas del Registro
de Derechos Reales estard constituido por el Registrador, los subregistradores y
funcionarios subalternos en el numero que fuere necesario, a juicio de las Cortes

Superiores de Distrito”.
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En los distritos donde fuere necesario, las Cortes Superiores crearan oficinas
registradoras de Derechos Reales con el personal necesario. Los subregistradores asumiran

las funciones de registrador en los casos de ausencia, enfermedad o muerte de éste.
3.4. LEY DE INSCRIPCION DE DERECHOS REALES

La Ley de inscripcion de Derechos Reales de 15 de noviembre de 1887, dispone
en su Art.1 “Ningan derecho real sobre inmuebles, surtira efectos si no se hiciere publico
en la forma prescrita en esta ley. La publicidad se adquiere por medio de la inscripcion del

titulo de que procede el derecho, en el respectivo registro de los derechos reales”.
3.5. DECRETO SUPREMO 27957

Articulo 1.- El presente Decreto Supremo tiene por objeto ampliar, modificar y
actualizar la normativa contenida en el Reglamento de 5 de diciembre de 1888, que regula
la Ley de Inscripcion de Derechos Reales de 15 de noviembre de 1887, concordando con
las disposiciones del Codigo Civil y otras disposiciones legales relativas al funcionamiento
y organizacion del Sistema de Registro de Derechos Reales, sobre bienes inmuebles,

muebles sujetos a registro y derechos reales registrables.

Articulo 3.- Conforme a disposiciones legales en vigencia, el Sistema del Registro
de Derechos Reales, su suministro, direccién y administracion esta a cargo del Consejo de

la Judicatura del Poder Judicial y tienen caracter de registros publicos.

Articulo 87. - Refiere “Conforme al Articulo 269 de la Ley de Organizacion
Judicial, para ser Registrador o Subregistrador de Derechos Reales se requieren los

mismos requisitos exigidos a un Juez de Partido.

Il. Para ser funcionario subalterno y de acuerdo al cargo a desempefiar, se
requiere ser abogado, egresado de la Carrera de Derecho o estudiante de cuarto afio de la
Carrera de Derecho y, para las funciones técnicas, administrativas y financieras, ser
ingeniero de sistemas, administrador de empresas, economista

0 auditor, respectivamente.
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1. Los requisitos y funciones especificos para cada uno de los cargos de
funcionarios subalternos seran establecidos por el Consejo de la Judicatura mediante los

Manuales correspondientes y de acuerdo a sus atribuciones.

Articulo 88.- Los Registradores y Subregistradores seran designados en la forma
determinada por el Articulo 271 de la Ley de Organizacion Judicial, modificado por la
Ley N° 1817. Los funcionarios subalternos seran designados por el Consejo de la

Judicatura, mediante el proceso de seleccion correspondiente.

Articulo 91.- De acuerdo al Articulo 1565 del Cadigo Civil y a los Articulos 280
al 350 de la Ley N° 1178, todos los funcionarios de las oficinas registradoras de Derechos
Reales, al ser servidores publicos, estan sujetos a responsabilidad administrativa, civil y
penal, aparte de la disciplinaria que corresponda, por los actos u omisiones en que incurran
violando las disposiciones legales, reglamentarias y administrativas y por los dafios que

pudieren causar a terceros.

3.6. ACUERDO No 024/98 REGLAMENTO DEL SISTEMA INTEGRADO DE
REGISTRO DE LOS DERECHOS REALES

Articulo 4.- (Capacitacion) Para dar cumplimiento a lo dispuesto los puntos
primero y segundo del presente Reglamento, la Direccion Nacional del Registro de
Derechos Reales, previamente capacitara en el manejo del nuevo mecanismo de registro,
al personal de todas las oficinas de Derechos Reales determinara la fecha a partir de la

cual, cada oficina presentara el servicio bajo esta modalidad.
3.7. LEY 247 DE REGULARIZACION DEL DERECHO PROPIETARIO

Articulo 1.-La presente Ley tiene por objeto la regularizacion del derecho
propietario de personas naturales que se encuentren en posesion continua, publica, pacifica
y de buena fe, de un bien inmueble destinado a vivienda, ubicada dentro del radio urbano

0 area urbana.
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Articulo 3.- De conformidad a lo establecido en la Constitucion Politica del Estado,
toda persona tiene derecho: a una vivienda digna, a la propiedad privada y al habitat; y es

obligacion del Estado garantizar y universalizar el ejercicio pleno de los mismos.
3.8 ARGENTINA

Si bien la forma de gobierno de la Republica Argentina se basa en el sistema
federativo, la normativa subjetiva que rige a la legislacion judicial es la misma de las que

rigen en los paises con gobierno de sistema unitario.

La Constitucién Argentina indica en su articulo 123, que cada provincia podra
dictar su propia constitucién relegando su propia autonomia municipal y con respecto sus
bienes federales en su articulo 124 enuncia lo siguiente “corresponde a las provincias el

dominio originario de los recursos naturales existentes en su territorio”

Los Derechos Reales estan regulados en el Libro tercero del Codigo Civil de la
Republica de Argentina de 1869 redactado por Damacio Vélez Sarsfield, con las

modificaciones pertinentes de la 17.711 de 1968.

Fue la Ley Nacional 17.801 la que creo el Folio Real, para que cada Inmueble
obtenga su Ficha del Folio en la que deba asentarse de forma cronoldgica los asientos
generados por los documentos que se presentan para su inscripcion o anotacion y los
Certificados de Dominio, similar al contexto nacional. ElI Folio Real permite tener
agrupados los asientos de un mismo inmueble y otorga la publicidad de la Situacion

Juridica Registral del Inmueble.

3.8.1. INSTITUTO DE DERECHO NOTARIAL Y REGISTRAL EN
ARGENTINA

El Instituto de Derecho Notarial se origina en el seno de la Facultad de Ciencias
Juridicas y Sociales de la Universidad Nacional de la Plata en el afio de 1953, teniendo
como objetivo principal, el desarrollo de estudios superiores en torno a la disciplina

notarial, como rama auténoma del derecho.
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El Instituto fue reestructurado a fines de 1958 reformandose su reglamento interno,

su extensa y prolifera labor se extendio rapidamente.

A partir del 2004 comienza a tomar cuerpo nuestra firme decision de reiniciar la
actividad académica que tantos frutos brindara afios atras, rescatando al Instituto del olvido
e imprimiéndole un giro trascendental a través de la incorporacion, por Resolucion del
Honorable Consejo Académico, en el afio 2009 de la materia Derecho Registral. (Prof.

Marcela H. Tranchini)
3.8.2. COLEGIO DE ABOGADOS DE ROSARIO

Fue creado en 1917 funciono hasta 1952, en oportunidad que cede y dona sus
bienes al creado por la Ley Orgéanica de Tribunales N°3611, hoy Ley Organica del Poder
Judicial de la Provincia de Santa Fe N°10.160, dandole continuidad a la labor iniciada en
1917.

En cuanto al trabajo académico se ha constituido en una de las redes de Institutos
mas grandes de Argentina con casi 60 Institutos de las variadas ramas del derecho entre

ellas se encuentra El Instituto de Derechos Reales que realiza constantes capacitaciones.
3.9 PERU
3.9.1. LEY N° 26366

LEY DE CREACION DEL SISTEMA NACIONAL DE LOS REGISTROS
PUBLICOS Y DE LA SUPERINTENDENCIA DE LOS REGISTROS PUBLICOS

Articulo 6°.- Los Registradores Pablicos y los integrantes de los dérganos de
segunda instancia administrativa de los Registros Publicos que integran el Sistema, son
nombrados por el 6rgano competente de cada Registro. Para acceder al cargo se requiere
ser peruano, abogado y haber aprobado el concurso pablico de méritos supervisado por la

Superintendencia y de acuerdo al Reglamento que para tal efecto expedira esta entidad.
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3.9.2. HISTORIA DE LA SUBDIRECCION DE CAPACITACION
REGISTRAL DEL PERU

La Subdireccion de Capacitacion Registral, antes denominada Escuela de
Capacitacion Registral, se oficializo con la creacion de la Superintendencia Nacional de
los Registros Publicos en el afio 1994.En esa época la Escuela de Capacitacion Registral,
Ilamada asi en ese entonces fue el primer 6rgano de linea de la institucion que brindo

capacitacion especializada a Registradores Publicos y personal del sistema registral.

El Superintendente Nacional de los Registros Publicos Mario Solari Serpa (2014)
refiere: “Quienes integramos el Sistema Nacional de Registros PUblicos sabemos que
debemos servir al ciudadano para que este mejore su calidad de vida y pueda hacer
efectivos sus derechos a la propiedad, a la asociacién, al desarrollo entre otros. Planificar
de forma correcta la capacitacion es muy importante porque de ello dependera que los
recursos invertidos en capacitar a nuestros trabajadores redunden en un beneficio efectivo

para la institucion y los usuarios de los servicios registrales”.

El trabajo del programa Sunarp es reforzado por otros programas como son las
brigadas Registrales, las que recorren todo el pais visitando casas, locales comerciales y
calles para brindar orientacion gratuita a los ciudadanos sobre los diferentes actos y

derechos que puedan inscribir en los Registros Pablicos.
3.10. ESPANA

La totalidad del Territorio de Espafia esta dividida en circunscripciones,
denominados Distritos Hipotecarios. A cada Distrito Hipotecario le corresponde un
Registro de la Propiedad, a cargo de un Registrador de la Propiedad. La totalidad de los
Registradores de Espafia se integran en el Colegio de Registradores de la Propiedad,

Mercantiles y de Bienes Muebles de Espafia.

Los Registros de la Propiedad dependen del Ministerio de Justicia. Todos los
asuntos a ellos referentes estdn encomendados a la Direccion General de los Registros y
del Notariado. Cada Registro de la Propiedad esta a cargo de un Registrador. Los

Registradores son funcionarios publicos a todos los efectos legales. Cada Registro tiene
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una determinada circunscripcion territorial. Los Registros se llevan por fincas, abriendo a
cada una de ellas un folio registral en que se consigna su historial juridico. Articulos

relacionados 259 al 275 de la Ley Hipotecaria, Decreto de 8 de febrero de 1946.

Espafia cuenta con una norma especial fuera del Codigo Civil que regula su
legislacion en materia registral, dicha ley es compleja y desarrollada, asi como ha sufrido
cambios para siempre mantenerse a la vanguardia. Dentro del Cédigo Civil ya solamente
se encuentra el fundamento que le da vida al registro de la propiedad, el cual se encuentra

desarrollado dentro de la ley hipotecaria antes indicada.
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CAPITULO IV

ANALISIS DE LOS HECHOS

La oficina de Derechos Reales es una oficina especializada en efectuar
inscripciones siendo su objetivo principal el de mejorar y ofrecer un servicio rapido
eficiente y eficaz brindando calidad y calidez a los usuarios. Sin embargo, la premisa
mencionada anteriormente no se cumple ya que desde afos atras la oficina de Derechos

Reales viene siendo un blanco de constantes denuncias en todo el territorio nacional.

Los constantes cambios de personal implican el desconocimiento de los servicios
de las oficinas de Derechos Reales por parte de los nuevos funcionarios que conlleva a
que otorguen una atencion de mala calidad, provocando ello que existan constantes
denuncias por falta disciplinarias por demora injustificada de tramites, denuncias por
constantes observaciones no fundamentadas, denuncias disciplinarias por los constantes
errores cometidos, denuncias por malos tratos y mala atencién por parte de la mayoria de
los funcionarios junto a ello no podia faltar las denuncias por cobro de dinero por la
agilizacion de tramites dando paso de esta manera a la corrupcion de algunos malos

funcionarios y generando inseguridad juridica.

La actual organizacion y funcionamiento de Derechos Reales no es compatible con
la actual realidad juridico administrativo social aspecto que es evidente debido a las
constantes protestas y reclamos de los usuarios por el tipo de servicio que se presta, uno
de los factores principales es la demora de los tramites ingresados en la oficina de

Derechos Reales.

Entre las gestiones del afio 2014 al afio 2019 solo se realizaron seminarios de

induccidn a los derechos reales de 2 a 3 horas como maximo y 1 vez por afio.
En la gestion 2020 se realizé un taller de actualizacion de Derechos Reales.

En la gestion 2021 se realiz6 el taller de actualizacién de Derechos Reales en la
que participaron 165 funcionarios a nivel nacional, de la planilla de publicacién de notas

se puede ver que existen 46 aprobados y 118 funcionarios reprobados lo que demuestra la
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falta de conocimiento de los funcionarios en el area del Derecho Registral que causa la
demora en los tramites que ingresan a Derechos Reales provocando que existan constantes
observaciones y errores de oficina que perjudican a los usuarios trayendo como
consecuencia un bajo desempefio en el trabajo de los funcionarios de Derechos Reales y

una baja calidad de atencion que conlleva a que existan constantes denuncias.

Si bien se ha incorporado un nuevo sistema Ilamado SINAREP para atenuar las
largas filas y la demora en la entrega de los tramites culminados solo es aplicable a
usuarios que requieren un solo servicio y no para aquellos donde se requiera mas de un
servicio, de modo que no logra cubrir la expectativa de los usuarios, motivos que
demuestran que existe la Necesidad de Implementar Un Instituto de Capacitacién en
Derechos Reales que pueda ayudar a disminuir las falencias que tienen las oficinas de
Derechos Reales y que a su vez pueda hacer que vuelva la credibilidad en estas oficinas

de Derechos Reales a nivel nacional.

La propuesta de Implementar Un Instituto de Capacitacién en Derechos Reales
tiene por objeto la formacién y especializacion, asi como la capacitacion de las y los
funcionarios de las oficinas de derechos reales con el propdsito de mejorar la atencion
otorgando un servicio rapido, eficaz y eficiente a los usuarios. Disminuira de esta manera
las constantes denuncias, los actos de corrupcién y la burocracia que existe buscando

cambiar la perspectiva negativa de la oficina de Derechos Reales.

Se otorgara celeridad y seguridad juridica en el registro a través de la
Implementacion Un Instituto de Capacitacion en Derechos Reales que preparara y formara
a los funcionarios que brindaran un servicio rapido, eficiente y eficaz al usuario que sera

beneficiado debido a que sus tramites se realizaran en un plazo corto determinado.

Evitara la corrupcion en razon a que los tramites se realizaran de manera rapida,
eficiente y eficaz. Evitara largas filas a los usuarios ya que los funcionarios estaran mejor

preparados y brindaran una mejor atencién y asesoramiento.
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CAPITULO V

PROPUESTA DE LA INVESTIGACION

5.1. DIMENSION DE LA PROPUESTA

REGLAMENTO PARA LA IMPLEMENTACION DE UN INSTITUTO DE
CAPACITACION EN DERECHOS REALES

DISENO DE REGLAMENTO

INSTITUTO DE CAPACITACION EN DERECHOS REALES
REGLAMENTO GENERAL

CONSIDERANDO:

Que el Art. 193 de la Constitucion Politica del Estado sefala que “El Consejo de
la Magistratura es la instancia responsable del régimen disciplinario de la jurisdiccion
ordinaria, agroambiental y de las jurisdicciones especializadas: del control y fiscalizacién
de su manejo administrativo y financiero: y de la formulacion de politicas de su gestion
“concordante con el Art.164.1 de la Ley N° 025 del Organo Judicial y con facultades en

materia de Recursos Humanos conforme al Art.183.1V de la misma norma.

Que el Art. 232 de la Constitucion Politica del Estado sefala que “La
Administracion Publica se rige por los principios de legitimidad, legalidad, imparcialidad,
publicidad, compromiso e interés social, ética, transparencia, igualdad, competencia,

eficiencia, calidad, calidez, honestidad, responsabilidad y resultados”.

Que el Art. 15.1 de la Ley N°025 del Organo Judicial sustenta sus actos y
decisiones en la Constitucion Politica del Estado, Leyes y Reglamentos respetando la

jerarquia normativa y distribucién de competencias establecidas en la Constitucion”.

Que la Ley 025 del Organo Judicial en su disposicion transitoria, Séptima indica
textualmente “El Registro Publico de Derechos Reales y las Notarias de fe publica

continuaran con sus funciones sujetos a las normas anteriores a la presente Ley, en tanto
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no se defina su situacion juridica mediante una ley especial que regule tales institutos

juridicos”
TITULO |
DISPOSICIONES GENERALES.

Articulo 1.- (OBJETO). Créese el Instituto de Capacitacion en derechos Reales con
la finalidad de mantener y preservar la unidad y coherencia del ejercicio de la funcion
registral en todo el pais, orientado a la especializacion, unificacion y modernizacion de la

funcién registral.

Articulo 2.- (NATURALEZA JURIDICA) EI Instituto de Capacitacion en
Derechos Reales es una entidad académica especializada y descentralizada que tiene por
objeto la formacidn y especializacion, asi como la capacitacion de las y los funcionarios
de las oficinas de derechos reales con el prop6sito de mejorar la atencién otorgando un
servicio rapido, eficaz y eficiente a los usuarios, con sede en la ciudad de La Paz y

desconcentrada en los demas departamentos.

Articulo 3.-(FINALIDAD). El Instituto de Capacitacion en Derechos Reales tiene
la finalidad de planificar, dirigir y desarrollar procesos de formacion y capacitacion bajo
los principios de Independencia, imparcialidad, conocimiento y capacitacion, integridad y

transparencia.
CAPITULOI
DEL INSTITUTO

Articulo 4.- (ATRIBUCIONES). Las atribuciones del Instituto de Capacitacion en

Derechos Reales son:

1.Realizar procesos de formacion y actualizacion permanente de las y los
funcionarios de las oficinas de Derechos Reales segln las funcionas propias del cargo que

desempenia.

54



2.0rganizar y llevar a cabo seminarios, talleres, coloquios, paneles sobre Derechos

Reales.
3.0rganizar conferencias a cargo de profesionales invitados.
4.0rganizar cursos de Especializacion en cuanto al Derecho Registral.

5.Sera inclusivo, organizara y promovera la realizacion de jornadas de induccion
en Derechos Reales a entidades afines y asociaciones relacionadas a la tematica y al

publico en general.

6.Mantener relaciones cientificas con las Facultades y Departamentos de las
Universidades Publicas y Privadas, asi como con entidades relacionadas a Derechos

Reales.
7.Realizar publicaciones concernientes a su labor.

8.Elaborar material cientifico, publicaciones y/o informacidn impresa obtenida a

través de las actividades realizadas.

Articulo 5.- (DEPENDENCIA). El Instituto de Capacitacion en Derechos Reales
depende del Consejo de la Magistratura en tanto no se defina su situacion juridica mediante
una ley especial que la regule, estara a cargo de una Directora o un Director designado

previa convocatoria publica.
Su organizacion se regulara mediante reglamento.

Articulo 6.- (REQUISITOS PARA SER DIRECTORA O DIRECTOR). La
Directora o el Director debera contar con Titulo en Provision Nacional de abogada o
abogado con una antigiiedad de cuatro afios, con especialidad en Educacion Superior y

Derecho Registral.

Su designacion debe ser por convocatoria publica y examen de competencia.
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CAPITULO 11

DEL PERSONAL

Articulo. -7 (FUNCIONARIOS-SERVIDORES PUBLICOS). Coadyuvara en el
ingreso, la designacion y permanencia de los funcionarios en tanto demuestren idoneidad

profesional y ética, comprende las siguientes fases:

1.Convocatorias Publicas

2.Seleccion de personal a través de concurso publico de méritos a nivel nacional,
exdmenes de manera publica y trasparente.

3.Evaluacion, permanencia y promocion.
4.Capacitacion y actualizacién permanente.
DISPOSICIONES FINALES

Articulo 8 (VIGENCIA) Este reglamento entrara en vigencia a partir del primer
dia del mes siguiente a su publicacion. Los presupuestos para la concrecién del presente

proyecto estaran a cargo del Consejo de la Magistratura en coordinacion con la Direccién
Nacional de Derechos Reales.
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CAPITULO VI

CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES
6.1. CONCLUSIONES

Ante la necesidad de mejorar el servicio en las oficinas de Derechos Reales y
garantizar la celeridad en los tramites realizados surge la necesidad de implementar un
Instituto de Capacitacion en Derechos Reales a nivel nacional con el fin de que los
funcionarios de Derechos Reales tengan la preparacion y especializacion en el area de

Derechos Reales a fin de que puedan brindar una atencion eficaz y eficiente a los usuarios.

La ausencia de politicas del Consejo de la Magistratura que permitan mejorar el
funcionamiento de las oficinas de Derechos Reales desde hace més de un década conlleva
a suponer que La Implementacién de un Instituto de Capacitacion en Derechos Reales a
nivel nacional ayudara a mejorar el servicio que brindan las oficinas de Derechos Reales
de modo que la atencion sea de forma rapida, eficiente y eficaz, tomando en cuenta que
las oficinas de Derechos Reales atraviesa por una serie de cuestionamientos en cuanto al
servicio que brinda, es necesario dar un nuevo enfoque con relacién a los servicios que

otorgan a Nivel Nacional.

Por otro lado, es importante que los funcionarios de Derechos Reales tengan esa
estabilidad y permanencia en sus fuentes de trabajo siendo este uno de los factores que
debilitan a las oficinas de Derechos Reales ya que los cambios de personal son

excesivamente constantes.

Se necesita mayor seriedad y ecuanimidad en las autoridades del Consejo de la
Magistratura ya que en este ultimo semestre realizada la actualizacion en Derechos Reales
varias personas que aprobaron el curso de Actualizacion en Derechos Reales recibieron su
agradecimiento de servicios y las personas que reprobaron el curso contintan ejerciendo
sus funciones siendo este uno de los factores que hacen que existe una total desconfianza
en el personal que trabaja en las oficinas de Derechos Reales ya que no cuentan con la

preparacion necesaria.
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Es de suma importancia que los funcionarios de Derechos Reales tengan la
preparacion y especializacion en el area de Derechos Reales ya que se encuentra en sus
manos el patrimonio de toda la poblacion por lo que es necesario que su designacion sea

por un proceso de seleccion por examen de competencia y méritos.

El Instituto de Capacitacion en Derechos Reales coadyuvara con la seleccion de
personal a través de concurso de méritos y convocatoria publica a nivel nacional a través
de examenes de manera publica y trasparente, siendo el funcionario electo a una constante

evaluacion para su permanecia y una actualizacion y capacitacion permanente.
6.2. RECOMENDACIONES

Es necesaria la inmediata Implementacion del Instituto de Capacitacion en
Derechos Reales a nivel nacional descrito en el Capitulo IV del presente trabajo puesto
que esto permitira a las oficinas de Derechos Reales brindar un servicio rapido, eficiente
y eficaz con calidad y calidez, con el fin de unificar criterios y minimizar la retardacion

de los tramites.

A las universidades del pais, se les recomienda realizar mas estudios en materia de
derecho registral, ya que es un tema de trascendental importancia para los estudiantes,

abogados y para la poblacion en general.

Para las futuras investigaciones a realizarse, respecto al tema en cuestion, se
recomienda buscar mecanismos juridicos, sociales que permitan implementar la Carrera
Registral que motivara a los funcionarios a brindar un trabajo cada vez mejor haciendo
gue disminuya la mala percepcion que se tiene actualmente de las oficinas de derechos

Reales.
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ACUERDO N° 089/2019
CONSEJO DE LA MAGISTRATURA

VISTOS: Las atribuciones contenidas en la Constitucién Politica del Estado, la Ley N° 025 del
Organo Judicial, la Ley N° 929, la Ley N° 1817 y el Decreto Supremo N° 27957, el “MANUAL DE
PROCEDIMIENTOS DEL REGISTRO PUBLICO DE DERECHOS REALES”, y sus antecedentes.

CONSIDERANDO: Que, el art. 193.1 de la Constitucion Politica del Estado, sefiala que: “El
Consejo de la Magistratura es la instancia responsable del régimen disciplinario de la jurisdiccion ordinaria,
agroambiental y de las jurisdicciones especia/ izadas; del control y fiscalizacion de su manejo administrativo
y financiero; y de la formulacion de politicas de su gestion”, disposicion constitucional concordante con el
art. 164.1 de la Ley N° 025 del Organo Judicial, ademés con facultades en materia de recursos humanos
conforme el art. 183.1V de la misma norma legal.

Que, el art. 179.IV de la Constitucion Politica del Estado, sefiala que: “La funcién judicial es
unica...” y que “El Consejo de la Magistratura es parte del Organo Judicial”.

Que, el art. 232 de la Constitucion Politica del Estado, sefiala que “La administracion publica se
rige por los principios de legitimidad, legalidad, imparcialidad, publicidad, compromiso e interés social,
ética, transparencia, igualdad, competencia, eficacia, calidad, calidez, honestidad, responsabilidad, y
resultados”.

Que, el art, 15.1 de la Ley N° 025 Organo Judicial establece que “El Organo Judicial sustenta sus
actos y decisiones en la Constitucion Politica del Estado, Leyes y Reglamentos, respetando la jerarquia
normativa y distribucidn de competencias establecidas en la Constitucion.”.

Que, el art. 182.1 de la Ley N° 025 modificado por la Ley N° 929 senala: “El Consejo de la
Magistratura estard integrado por tres (3) Consejeras y Consejeros que conforman Sala Plena y tendra
atribuciones para resolver y decidir todos los aspectos relacionados a los regimenes disciplinarios, de control
y de fiscalizacion, politicas de gestion y recursos humanos”.

Que, la Disposicion Transitoria Séptima de la Ley N° 025 establece que: “El Registro Publico de
Derechos Reales y las Notarias de Fe Publica, continuaran en sus funciones sujetos a las normas anteriores
a la presente ley, en tanto no se defina su situacion juridica mediante una Ley especial que regule tales
institutos juridicos”.

Que, en relacidn al servicio del Registro de Derechos Reales, el art. 80 del Decreto Supremo N°
27957 concordante con el art. 17.11 de la Ley N° 1817, sefiala: “El Registro de Derechos Reales a nivel
nacional y las oficinas de registro departamentales, provinciales y zonales, dependen del Consejo de la
Judicatura...”, (ahora Consejo de la Magistratura). Que, el art. 3 del mismo Decreto Supremo, establece:
“(ADMINISTRACION).

Conforme a disposiciones legales en vigencia, el sistema del Registro de Derechos Reales, su
suministro, direccion y administracion esta a cargo del Consejo de la Judicatura del Poder Judicial y tienen
caracter de registro pubicos”.

Que, no existiendo a la fecha, una Ley Especial que regule el Registro de Derechos Reales, en
virtud a lo dispuesto por la Disposicion Transitoria Séptima de la Ley N° 025 del Organo Judicial, la
aplicacion ultra activa de la ley que permite tener vigencia a las normas Abrogadas a situaciones y hechos
presentes, siempre y cuando una norma legal asi lo disponga expresamente, ya que la disposicion legal
referida en el parrafo anterior dispone que el funcionamiento del sistema registral de Derechos Reales
continGe regulandose con las normas anteriores, por lo que el Sistema de Registro de Derechos Reales se
encuentra bajo la tuicion del Consejo de la Magistratura.

Que, la Ley N° 2341 de Procedimiento Administrativo identifica los principios generales de la
actividad administrativa, en este contexto, se consideran los siguientes:

a) Principio fundamental; e) Principio de buena fe; g) principio de legalidad y presuncion de
legitimidad; j) principio de eficacia; k) Principio de economia, simplicidad y celeridad, entre los mas
importantes a efectos de considerar la importancia del caso analizado en el presente.
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Que, en el contexto descrito, el Consejo de la Magistratura tiene plena tuicion sobre el Servicio de
Registro de Derechos Reales se encuentra facultado para emitir reglamentos, manuales y otros instrumentos
normativos orientados a mejorar el servicio registral de Derechos Reales, el mismo que sean acordes a las
necesidades no de la institucion, sino fundamentalmente a las demandas de la poblacién que requiere estos
servicios y que tenga la bondad de incorporar los adelantos en materia de tecnologia de informacién y de
comunicacion.

CONSIDERANDO: Que, el Consejo de la Magistratura, a través de la Direccién

Nacional de Derechos Reales, realizo el “Manual de Procedimiento del Registré Publico de
Derechos Reales” y “Triptico de Tramites del Registro Ptblico de Derechos Reales”, mismos que fueron
revisados por los Registradores y Sub Registradores de Derechos Reales del pais, en el taller de socializacion
del anteproyecto de “Ley del Registro Publico de Derechos Reales y formulacion del plan de accion para
fortalecer el Registro publico de Derechos Reales”.

Que, entre sus objetivos especificos, se detalla: Clasificar jos servicios existentes actualmente, las
formas del procedimiento para los servicios mas comunes y su ejecucion, a la fecha se hace imperiosa, la
necesidad de disefiar e implementar una herramienta para el Registro de Derechos Reales, que se ajuste a la
medida de las necesidades de la institucion y se acomode a la demanda actual de la poblacién por lo que el
Manual de Procedimiento del Registré Publico de Derechos Reales” y “Triptico de Tramites del Registro
Publico de Derechos Reales”, es una herramienta oportuna y til, y de facil operacion para el usuario y los
técnicos de derechos reales.

Que, se tiene la nota Cite UNAJ/CM N° 245/2019, solicitando documentacién complementaria con
relacion a los antecedentes de la elaboracién del Manual de Procedimiento del Registr6 Piblico de Derechos
Reales y Tripticos de Tramites del Registro Publico de Derechos Reales; es en éste entendido que por todo
lo anteriormente mencionado se tiene la nota Cite DIR. NAL. DD.RR. N° 660/2019, donde hacen conocer
la documentacion pertinente, para el efecto indica ademas que el manual y triptico fue proyectado por la
Direccion Nacional de Derechos Reales, los Registradores y Sub Registradores de Derechos Reales a nivel
nacional que forman parte del Consejo de la Magistratura.

Que, a la vez se tiene, el Informe Técnico N° 14/2019, donde en la parte mas importante del mismo
infiere que, es pertinente agotar esfuerzos institucionales para lograr la aprobacién del Manual de
Procedimiento del Reglamento Publico de Derechos Reales y su correspondiente Triptico, donde se pudo
identificar la incorporacion de 14 puntos de servicios, entendiendo que en el Manual de Procedimiento
Técnico - Juridico de Registré de Derechos Reales mediante la herramienta informéatica SINAREP version
1.0, se encontraron justamente la ausencia y vacios de estos 14 puntos que perjudican las labores que a diario
se realizan en el Registro Publico de Derechos Reales.

CONSIDERANDO: Que, el Sistema Nacional de Registro Publico de Derechos Reales SINAREP,
aprobado mediante Acuerdo N° 175-A/2013, mismo que es una herramienta informética que ha sido
desarrollada en base de experiencias en el registro a nivel nacional y las bases de datos del antiguo sistema
de registro, y de estas mediante consenso a nivel nacional de los Registradores y Sub Registradores de
Derechos Reales en la gestion 2018, se pudo establecer que es necesario la actualizacién de este sistema,
entendiendo el flujo de servicios informéticos y electrénicos y la adecuacion a las necesidades de la
poblacion, siendo la finalidad de mejorar el servicio en las oficinas de Derechos Reales del pais mediae el
ajuste con la implementacion de un nuevo Manual de Procedimiento del Registré Publico de Derechos
Reales.

Que, conforme a las disposiciones sefialadas anteriormente se establece que es necesario actualizar los
instrumentos legales que regulen y normen los aspectos inherentes al procedimiento del registro pablico
de derechos reales en todo el pais; en razon de ello se ha presentado una nueva herramienta que establece
entre otros aspectos la estructura, funciones, plazos y procedimiento del registro publico de Derechos
Reales encontrandose los mismos plasmados en el “Manual de Procedimiento del Registrd Publico de
Derechos Reales”.

POR TANTO: La Sala Plena del Consejo de la Magistratura, en uso de sus atribuciones, previstas en el
art. 2 de la Ley N° 929 de 27 de abril de 2017, que modifica el art. 182.1.3 de la Ley N° 025 y considerando
ademés la Disposicion Transitoria Séptima del Organo Judicial, la Ley N° 1817 y el Decreto Supremo N°
27957, demas disposiciones constitucionales y legales.
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ACUERDA:

PRIMERO.- APROBAR el “MANUAL DE PROCEDIMIENTO DEL REGISTRO PUBLICO
DE DERECHOS REALES”, conforme el contenido literal de sus cuarenta y siete puntos y su
Triptico de Registro Publico, que formaran parte indivisible del presente instrumento legal:

SEGUNDA.-(RESPONSABLEDELAIMPLEMENTACION 'Y CUMPLIMIENTO) Son
responsables de la implementacion del presente Manual, la Direcciéon Nacional de Derechos Reales, los
Representantes Distritales del Consejo de la Magistratura, tos Registradores y Sub Registradores de
Derechos Reales.

TERCERA. - (MODIFICACION DEL PRESENTE REGLAMENTO) La Sala Plena del
Consejo de la Magistratura podra modificar total o parcialmente el Presente MANUAL DE
PROCEDIMIENTOS DEL REGISTRO PUBLICO DE DERECHOS REALES a peticion fundamentada de
uno de los Consejeros y/o la Direccion Nacional de Derechos Reales.

CUARTA.- (CONOCIMIENTO Y DIFUSION) A objeto de que exista un conocimiento general
del contenido del presente Manual, las servidoras y los servidores publicos judiciales y administrativos
deberén ingresar a la pagina Web: www.organojudicial.qob. bo del Consejo de la Magistratura y
especificamente la distribucidn en fisico a todos los Tribunales Departamentales de Justicia y Oficinas de
Derechos Reales en todo el. Territorio plurinacional.

QUINTA. - (VIGENCIA) El nuevo Manual, entrara en vigencia, a partir de la fecha de
aprobacién y serd aplicado en todas las unidades de Derechos Reales del Estado Plurinacional de Bolivia,
en lo que corresponda.

DISPOSICION ABROGATORIA

UNICA.- Se broga el MANUAL DE PROCEDIMIENTOS TECNICO JURIDICO DEL
REGISTRO DE

DERECHOS REALES MEDIANTE LA HERRAMIENTA INFORMATICA SINAREP,
aprobado por Acuerdo N° 191/2017 de 22 de noviembre, y todas las disposiciones contrarias al presente
Manual, a partir de su aprobacién por Sala Plena del Consejo de la Magistratura.

Es dado en la Sala de sesiones del Consejo de la Magistratura, a los 17 dias del mes de abril de
2019, registrese, comuniquese y cimplase.

Omar Michel Duran
DECANO

CONSEJO DE LA MAGISTRATURA ORGANO JUDICIAL DE BOLIVIA

Gonzalo Alcén Aliaga
PRESIDENTE
CONSEJO DE LA MAGISTRATURA

MSc. Dolka Vanessa Gomez Espada
CONSEJERA DE LA MAGISTRATURA
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MANUAL DE PROCEDIMIENTOS DEL REGISTRO PUBLICO DE
DERECHOS REALES I. TRAMITES DE INSCRIPCIONES RAPIDAS

1.CORRECCION DE DATOS DE IDENTIDAD (LEY 247)

CONCEPTO. - La aclaracion de datos de identidad mediante la Ley 247, consiste en la correccién unilateral
de datos de identidad que realiza el propietario en el folio real de inmuebles urbanos.

REQUISITOS. - El usuario debe presentar en la oficina del Registro Publico de Derechos Reales, la
siguiente documentacion:

1. Folio real en original.

2. Efectuar el registro en PROREVI pagina WEB: www.prorevi.gob.bo

3. Certificado del SEGIP original y Resoluciéon Administrativa en caso de Adicion de Alfa Numérico o
duplicidad de Cédula de Identidad.

4. Testimonio de Escritura Publica de Rectificacion de Datos Personales de identidad en cumplimiento de
la Ley 247, que incluya a todos los propietarios.

5. Cédula de Identidad de todos los que intervienen en el Testimonio de correccion de datos de identidad.
6. En caso de que la propiedad esta gravada se requiere la autorizacion del acreedor.

7. Todos éstos documentos en original y dos fotocopias. Nota: En caso de correccion de datos de un
fallecido adjuntar FOTOCOPIA LEGALIZADA de la declaratoria de herederos.

PROCEDIMIENTO. - El usuario debe apersonarse a la Oficina del Registro Publico de Derechos Reales y
efectuar el siguiente procedimiento:

1. Acudir ala VENTANILLA DE INFORMACIONES, para la verificacion de su documentacion y
recibir la orientacién correspondiente.

2. Luego debe dirigirse a la VENTANILLA DE INSCRIPCION RAPIDA, donde se verificara:

a) El interés legitimo del solicitante a través de la Cédula de Identidad. En caso de ser apoderado
deberda adjuntar Testimonio original del Poder otorgado ante Notaria de Fe Publica.

b) La documentacion sefialada en los requisitos, para el registro del documento en el sistema y emision
del comprobante de ingreso de tramite, con el correspondiente pago de aranceles y valores.

C) Finalmente, se entregar una pre-impresién del registro, para que el usuario verifique y en su caso
corrija la inscripcion de la misma, firmando en sefial de conformidad.

PLAZO DE ENTREGA: Transcurridos tres (3) dias héabiles, a través de VENTANILLA DE 2
DEVOLUCIONES se le hara la entrega del:

a) Folio Real con los datos corregidos.
b) Testimonio de Escritura Publica con el sello de registro de DD.RR.

2.CORRECCION DE DATOS TECNICOS (LEY 247)

CONCEPTO. - La aclaracion de datos técnicos mediante la Ley 247, consiste en la correccion unilateral de
datos técnicos que realiza el propietario en el folio real de inmuebles urbanos.

REQUISITOS. - El usuario debe presentar en la oficina del Registro Pablico de Derechos Reales, la
siguiente documentacion:

1. Folio real en original.
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2. Efectuar el registro en PROREVI pagina WEB: www.prorevi.gob.bo
3. Certificado Catastral en original.

4. Plano aprobado y/o Resolucion Técnica Administrativa Municipal en original en los distritos cuyos
G.A.M. asi lo extiendan.

5. Impuesto Anual ultima gestion.

6. Testimonio de Escritura Publica de Rectificacion de Datos Técnicos en cumplimiento de la Ley 247, que
incluya a todos los propietarios.

7. Cédula de Identidad de todos los que intervienen en el Testimonio de aclaracion de datos técnicos.

8. Todos éstos documentos en original y dos fotocopias.

Nota: En caso de departamentos, bauleras y parqueos debe adjuntar planos legalizados, resolucién
administrativa y tabla de fraccionamiento legalizado.

PROCEDIMIENTO. - El usuario debe apersonarse a la Oficina del Registro Publico de Derechos Reales y
efectuar el siguiente procedimiento:

1. Acudir a la VENTANILLA DE INFORMACIONES, para la verificacion de su documentacion y recibir
la orientacion correspondiente.

2. Luego debe dirigirse a VENTANILLAS DE INSCRIPCIONES RAPIDAS, donde se verificara:

a) El interés legitimo del solicitante a través de la Cédula de Identidad. En caso de ser apoderado
deberda adjuntar Testimonio original del Poder otorgado ante Notaria de Fe Publica.

b) La documentacion sefialada en los requisitos, para el registro del documento en el sistema 'y emision
del comprobante de ingreso de tramite, con el correspondiente pago de arancel.

c) Finalmente, se entregara una pre-impresién del registro, para que el usuario verifique y en su caso
corrija la inscripcion de la misma, firmando en sefial de conformidad.

PLAZO DE ENTREGA: Transcurridos tres (3) dias hébiles, a través de VENTANILLA DE
DEVOLUCIONES se le hara la entrega del:

a) Folio Real con los datos corregidos.
b) Testimonio de Escritura PUblica con el sello de registro de DD.RR.

3.ACEPTACION DE HERENCIA

CONCEPTO. - Reconocimiento por el cual una persona o personas, estan llamadas a suceder sobre los
bienes del fallecido.

REQUISITOS. - El usuario debe presentar en la oficina del Registro Publico de Derechos Reales, la
siguiente documentacion:

1. Testimonio Judicial y/o Escritura Publica de Declaratoria de Herederos o Aceptacion de Herencia.
2. Impuesto Anual Gltima gestion.

3. Impuesto a la transmision gratuita (Form. 430 a partir de julio de 2016 debe presentar el Form. de la
Gobernacion que corresponda).
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4, Cédula de Identidad del (los) Heredero (s).
5. Folio Real actualizado, sobre el cual se Declaran Herederos o Aceptan la Herencia.

6. Todos éstos documentos en original y dos fotocopias. Nota: Todo trAmite es personal o con Poder
acreditando Interés Legal adjuntando fotocopia de Cédula de Identidad del apoderado, conferente y de
las partes.

PROCEDIMIENTO. - El usuario debe apersonarse a la Oficina del Registro Pdblico de Derechos Reales y
efectuar el siguiente procedimiento:

1. Acudir a la VENTANILLA DE INFORMACIONES, para la verificacion de su documentacion y recibir
la orientacion correspondiente.

2. Posteriormente debe dirigirse a VENTANILLAS DE INSCRIPCIONES RAPIDAS y/o ASESORES DE
REGISTRO, quienes previa verificacion de la documentacion presentada, revisaran:

a) La documentacion sefialada como requisitos para el registro del documento en el sistema y emision del
comprobante de ingreso de trdmite, con el correspondiente pago de aranceles y valores.

b) Finalmente, conforme a la ventanilla que realizo su ingreso:

I VENTANILLAS RAPIDAS, se entregara una pre-impresion del registro, para que el usuario
verifique y en su caso corrija la inscripcion realizada, firmando en sefial de conformidad. (Esta ventanilla
recibira tramites de hasta tres beneficiarios).

ii. VENTANILLA DE ASESOR DE REGISTRO, se remitira a ventanilla de caja para el pago de
aranceles y valores e ingreso del documento correspondiente. (Esta ventanilla recibira tramites de mas de
tres beneficiarios).

PLAZO DE ENTREGA: Transcurridos tres (3) dias habiles, a través de VENTANILLA DE
DEVOLUCIONES se le hara la entrega del:

a) Folio Real con el asiento donde estén registrados los herederos.

b) Testimonio de Escritura Publica con el sello de registro de DD.RR.
4. COMPRA VENTA

CONCEPTO. - El contrato de Compra venta es un contrato bilateral, oneroso en el cual una de las partes
(vendedor) se obliga a dar algo en favor de otra (comprador) a cambio de un precio en dinero.

REQUISITOS. - El usuario debe presentar en la oficina del Registro Publico de Derechos Reales, la
siguiente documentacion:

1. Escritura Publica de Compra Venta.
2. Impuesto Anual Gltima gestion.
3. Impuesto a la Transferencia.

4. Plano Aprobado por el G.A.M. que corresponda y/o Certificado Catastral a nombre del comprador o
vendedor (actualizado).

5. Cédula de ldentidad del (los) vendedores y compradores. (En caso de Personas Juridicas el NIT
correspondiente).

6. Todos éstos documentos en original y dos fotocopias.
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Nota: Todo tramite es personal o con Poder acreditando Interés Legal adjuntando fotocopia de Cédula de
Identidad del apoderado, conferente y de las partes.

PROCEDIMIENTO. - El usuario debe apersonarse a la Oficina del Registro Publico de Derechos Reales y
efectuar el siguiente procedimiento:

1. Acudir a la VENTANILLA DE INFORMACIONES, para la verificacion de su documentacion.

2. Luego debe dirigirse a VENTANILLAS DE INSCRIPCIONES RAPIDAS, donde se verificara:

a) El interés legitimo del solicitante a través de la Cédula de Identidad. En caso de ser apoderado deberé
adjuntar Testimonio original del Poder otorgado ante Notaria de Fe Publica.

b) La documentacion sefialada en los requisitos, para el registro del documento en el sistema y emision del
comprobante de ingreso de tramite, con el correspondiente pago de aranceles y valores.

C) Dos fotocopias de toda la documentacion sefialada.

d) Finalmente, se entregara una pre-impresion del registro, para que el usuario verifique y en su caso corrija
la inscripcion realizada, firmando en sefial de conformidad.

PLAZO DE ENTREGA: Transcurridos tres (3) dias habiles, a través de VENTANILLA DE
DEVOLUCIONES se le hara la entrega del:

a) Folio Real con el asiento a nombre del nuevo propietario.

b) Testimonio de Escritura Pdblica con el sello de registro de DD.RR.
5. SUB INSCRIPCION DE ACLARACION DE MAYORIA DE EDAD

CONCEPTO. - Es la actualizacion del registro a solicitud del propietario habiendo llegado a la mayoria de
edad después de haber adquirido el inmueble como menor.

REQUISITOS. - El usuario debe presentar en la oficina del Registro Publico de Derechos Reales, la
siguiente documentacion:

1. Testimonio notariado de aclaracion de mayoria de edad.
2. Certificado de nacimiento.

3. Folio Real.

4. Cédula de Identidad del propietario.

5. Todos éstos documentos en original y dos fotocopias.

Nota: Todo tramite es personal o con Poder acreditando Interés Legal adjuntando fotocopia de Cédula de
Identidad del apoderado, conferente y de las partes.

PROCEDIMIENTO. - El usuario debe apersonarse a la Oficina del Registro Publico de Derechos Reales y
efectuar el siguiente procedimiento:

1. Acudir a la VENTANILLA DE INFORMACIONES, para la verificacion de su documentacion y
recibir la orientacién correspondiente.

2. Luego debe dirigirse a VENTANILLAS INSCRIPCIONES RAPIDAS, donde se verificara:

a) El interés legitimo del solicitante a través de la Cédula de Identidad. En caso de ser apoderado deberé
adjuntar Testimonio original del Poder otorgado ante Notaria de Fe Publica.
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b) La documentacion sefialada en los requisitos, para el registro del documento en el sistema y emision del
comprobante de ingreso de tramite, con el correspondiente pago de arancel.

C) Dos fotocopias de toda la documentacion sefialada.

d) Finalmente, se entregara una pre-impresion del registro, para que el usuario verifique y en su caso corrija
la inscripcion realizada, firmando en sefial de conformidad.

PLAZO DE ENTREGA: Transcurridos tres (3) dias habiles, a través de VENTANILLA DE
DEVOLUCIONES se le haré la entrega del:

a) Folio Real con los datos de mayoria de edad corregidos.

b) Testimonio de Escritura Pablica con el sello de registro de DD.RR.
6. SUB INSCRIPCION DE CAMBIO DE TIPO DE INMUEBLE

CONCEPTO. - Es la aclaracién y/o actualizacion del tipo de inmueble de lote de terreno a casa, edificio,
condominio, etc.

REQUISITOS. - El usuario debe presentar en la oficina del Registro Publico de Derechos Reales, la
siguiente documentacion:

1. Escritura Publica de Cambio de Tipo de inmueble.

2. Impuesto Anual Gltima gestion.

3. Certificado Catastral y/o plano aprobado de Construccion del G.A.M correspondiente.
4. Cédula de Identidad del (los) propietarios.

5. Todos éstos documentos en original y dos fotocopias.

Nota: Todo tramite es personal o con Poder acreditando Interés Legal adjuntando fotocopia de Cédula de
Identidad del apoderado, conferente y de las partes.

PROCEDIMIENTO. - El usuario debe apersonarse a la Oficina del Registro Publico de Derechos Reales y
efectuar el siguiente procedimiento:

1. Acudir a la VENTANILLA DE INFORMACIONES, para la verificacion de su documentacién y
recibir la orientacién correspondiente.

2. Luego debe dirigirse a VENTANILLAS INSCRIPCIONES RAPIDAS, donde se verificara:

a) El interés legitimo del solicitante a través de la Cédula de Identidad. En caso de ser apoderado debera
adjuntar Testimonio original del Poder otorgado ante Notaria de Fe Publica.

b) La documentacion sefialada en los requisitos, para el registro del documento en el sistema y emision del
comprobante de ingreso de trdmite, con el correspondiente pago de arancel.

C) Dos fotocopias de toda la documentacion sefialada.

d) Finalmente, se entregara una pre-impresion del registro, para que el usuario verifique y en su caso corrija
la inscripcion realizada, firmando en sefial de conformidad.

PLAZO DE ENTREGA: Transcurridos tres (3) dias habiles, a través de VENTANILLA DE
DEVOLUCIONES se le hara la entrega del:

a) Folio Real con el cambio de tipo de inmueble corregido.
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b) Testimonio de Escritura Publica con el sello de registro de DD.RR.
7. INSCRIPCION DE CANCELACION JUDICIAL O VOLUNTARIA

CONCEPTO. - Es el registro de Testimonios Judiciales o voluntarios por los que se cancelan Gravamenes
y/o Restricciones sobre el inmueble, sea en la via judicial o voluntaria.

REQUISITOS. - El usuario debe presentar en la oficina del Registro Publico de Derechos Reales, la
siguiente documentacion:

1. Testimonio Judicial y/o Escritura Publica de Cancelacion.
2. Cédulas de Identidad del Acreedor y Deudor. (En caso de Personas Juridicas el NIT correspondiente).

3. Todos éstos documentos en original y dos fotocopias.

Nota: Todo tramite es personal o con Poder acreditando Interés Legal adjuntando fotocopia de Cédula de
Identidad del apoderado, conferente y de las partes.

PROCEDIMIENTO. - El usuario debe apersonarse a la Oficina del Registro Publico de Derechos Reales y
efectuar el siguiente procedimiento:

1. Acudir a la VENTANILLA DE INFORMACIONES, para la verificacion de su documentacion y
recibir la orientacién correspondiente.

2. Luego debe dirigirse a VENTANILLAS INSCRIPCIONES RAPIDAS, donde se verificara:

a) El interés legitimo del solicitante a través de la Cédula de Identidad. En caso de ser apoderado debera
adjuntar Testimonio original del Poder otorgado ante Notaria de Fe Publica.

b) La documentacion sefialada en los requisitos, para el registro del documento en el sistema y emision del
comprobante de ingreso de tramite, con el correspondiente pago de aranceles y valores.

C) Dos fotocopias de toda la documentacion sefialada.

d) Finalmente, se entregara una pre-impresion del registro, para que el usuario verifigue y en su caso corrija
la inscripcion realizada, firmando en sefial de conformidad.

PLAZO DE ENTREGA: Transcurridos tres (3) dias habiles, a través de VENTANILLA DE
DEVOLUCIONES se le hara la entrega del:

a) Folio Real con el asiento de cancelacién.

b) Escritura Pablica con el sello de registro de DD.RR. c) Testimonio Judicial se archiva el original y se
devuelve una copia.

8. INSCRIPCION DE CANCELACION PARCIAL

CONCEPTO. - Es el registro de Testimonios Judiciales o voluntarios por los que se cancelan parcialmente
los Gravdmenes y/o Restricciones sobre el inmueble, sea en la via judicial o voluntaria.

REQUISITOS. - El usuario debe presentar en la oficina del Registro Publico de Derechos Reales, la
siguiente documentacion:

1. Testimonio Judicial y/o Escritura Publica de Cancelacion Parcial.
2. Cédulas de Identidad del Acreedor y Deudor. (En caso de Personas Juridicas el NIT correspondiente).

3. Todos éstos documentos en original y dos fotocopias.
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Nota: Todo tramite es personal o con Poder acreditando Interés Legal adjuntando fotocopia de Cédula de
Identidad del apoderado, conferente y de las partes.

PROCEDIMIENTO. - El usuario debe apersonarse a la Oficina del Registro Pablico de Derechos Reales y
efectuar el siguiente procedimiento:

1. Acudir a la VENTANILLA DE INFORMACIONES, para la verificacion de su documentacion y
recibir la orientacidn correspondiente.

2. Luego debe dirigirse a VENTANILLAS INSCRIPCIONES RAPIDAS, donde se verificara:

a) El interés legitimo del solicitante a través de la Cédula de Identidad. En caso de ser apoderado deberéa
adjuntar Testimonio original del Poder otorgado ante Notaria de Fe Publica.

b) La documentacion sefialada en los requisitos, para el registro del documento en el sistema y emision del
comprobante de ingreso de tramite, con el correspondiente pago de aranceles y valores.

C) Dos fotocopias de toda la documentacion sefialada.

d) Finalmente, se entregara una pre-impresion del registro, para que el usuario verifique y en su caso corrija
la inscripcion realizada, firmando en sefial de conformidad.

PLAZO DE ENTREGA: Transcurridos tres (3) dias hébiles, a través de VENTANILLA DE
DEVOLUCIONES se le hara la entrega del:

a) Folio Real con el asiento de cancelacion.

b) Escritura Publica con el sello de registro de DD.RR.

C) Testimonio Judicial se archiva el original y se devuelve una copia.
9. INSCRIPCION DE ANOTACION PREVENTIVA JUDICIAL

CONCEPTO. - Es el registro de restricciones contenciosas sobre un determinado inmueble (s) en virtud a
una Resolucion Judicial o requerimiento fiscal, dispuesta por autoridad competente.

REQUISITOS. — El usuario debe presentar en la oficina del Registro Publico de Derechos Reales, la
siguiente documentacion:

1. Provision ejecutoria de Anotacién Preventiva o requerimiento fiscal.
2. Cédula de Identidad del demandante. (En caso de Personas Juridicas el NIT correspondiente).

3. Todos éstos documentos en original y dos fotocopias.

Nota: Todo tramite es personal o con Poder acreditando Interés Legal adjuntando fotocopia de Cédula de
Identidad del apoderado, conferente y de las partes.

PROCEDIMIENTO. - El usuario debe apersonarse a la Oficina del Registro Publico de Derechos Reales y
efectuar el siguiente procedimiento:

1. Acudir a la VENTANILLA DE INFORMACIONES, para la verificacion de su documentacion y
recibir la orientacion correspondiente.

2. Posteriormente debe dirigirse a VENTANILLAS DE INSCRIPCIONES RAPIDAS vy/o
ASESORES DE REGISTRO, quienes previa verificacion de la documentacion presentada, revisaran:

C) La documentacion sefialada como requisitos para el registro del documento en el sistema y emision del
comprobante de ingreso de tramite, con el correspondiente pago de aranceles y valores.
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d) Finalmente, conforme a la ventanilla que realizo su ingreso:

I VENTANILLAS RAPIDAS, se entregara una pre-impresion del registro, para que el usuario
verifique y en su caso corrija la inscripcion realizada, firmando en sefial de conformidad. (Esta ventanilla
recibira tramites de hasta tres inscripciones en diferentes Matriculas).

i. VENTANILLA DE ASESOR DE REGISTRO, se remitira a ventanilla de caja para el pago de
aranceles y valores e ingreso del documento correspondiente. (Esta ventanilla recibira tramites de mas de
tres inscripciones en diferentes Matriculas).

PLAZO DE ENTREGA: Transcurridos tres (3) dias habiles, a través de VENTANILLA DE
DEVOLUCIONES se le hara la entrega del:

a) Folio Real con la anotacion preventiva asentada.
b) El Testimonio Judicial se archiva como comprobante de registro de DD.RR.

10. INSCRIPCION DE CANCELACION DE ANOTACION PREVENTIVA

CONCEPTO. - Es la cancelacidn de la anotacién preventiva en virtud a una orden judicial, requerimiento
fiscal y otros, dispuesta por autoridad competente sobre un determinado bien inmueble.

REQUISITOS. - El usuario debe presentar en la oficina del Registro Publico de Derechos Reales, la
siguiente documentacion:

1. Provisién ejecutoria o documento del mismo rango con el que se constituyé la Anotacion Preventiva.
2. Cédula de Identidad del solicitante.

3. Todos éstos documentos en original y dos fotocopias.

Nota: Todo tramite es personal o con Poder acreditando Interés Legal adjuntando fotocopia de Cédula de
Identidad del apoderado, conferente y de las partes.

PROCEDIMIENTO. - El usuario debe apersonarse a la Oficina del Registro Pablico de Derechos Reales y
efectuar el siguiente procedimiento:

Acudir a la VENTANILLA DE INFORMACIONES, para la verificacion de su documentacién y recibir la
orientacion correspondiente.

1. Posteriormente debe dirigirse a VENTANILLAS DE INSCRIPCIONES RAPIDAS vy/o
ASESORES DE REGISTRO, quienes previa verificacién de la documentacion presentada, revisaran:

a) La documentacion sefialada como requisitos para el registro del documento en el sistema y emision del
comprobante de ingreso de trdmite, con el correspondiente pago de aranceles y valores.

b) Finalmente, conforme a la ventanilla que realizo su ingreso:

i VENTANILLAS RAPIDAS, se entregara una pre-impresion del registro, para que el usuario
verifique y en su caso corrija la inscripcion realizada, firmando en sefial de conformidad. (Esta ventanilla
recibira tramites de hasta tres inscripciones en diferentes Matriculas).

i. VENTANILLA DE ASESOR DE REGISTRO, se remitira a ventanilla de caja para el pago de
aranceles y valores e ingreso del documento correspondiente. (Esta ventanilla recibira tramites de mas de
tres inscripciones en diferentes Matriculas).

PLAZO DE ENTREGA: Transcurridos tres (3) dias hébiles, a través de VENTANILLA DE
DEVOLUCIONES se le hara la entrega del:
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a) Folio Real con la cancelacién de la anotacion preventiva asentada.
Nota: El Testimonio Judicial se archiva como comprobante de registro de DD.RR.

11. INSCRIPCION DE GRAVAMENES (HIPOTECAS Y/O ANTICRESIS)

CONCEPTO. - Es el registro de Testimonios de Escrituras Publicas de Hipotecas y/o Anticresis que se
inscriben sobre un determinado bien inmueble.

REQUISITOS. —El usuario debe presentar en la oficina del Registro Publico de Derechos Reales, la
siguiente documentacion:

1. Testimonio Judicial y/o Escritura Publica de Gravamen.
2. Cédula de Identidad del Acreedor y Deudor. (En caso de Personas Juridicas el NIT correspondiente).

3. Pago de impuesto RC-IVA (Formulario 610) tratandose de anticresis (art. 27 de la Ley 843 y art. 7 del
Decreto Supremo 21531, de 28 de febrero de 1987)

4. Todos estos documentos en original y dos fotocopias.

Nota: Todo tramite es personal o con Poder acreditando Interés Legal adjuntando fotocopia de Cédula de
Identidad del apoderado, conferente y de las partes.

PROCEDIMIENTO. - El usuario debe apersonarse a la Oficina del Registro Pablico de Derechos Reales y
efectuar el siguiente procedimiento:

1.  Acudirala VENTANILLA DE INFORMACIONES, para la verificacion de su documentacion y
recibir la orientacién correspondiente.

2. Posteriormente debe dirigirse a VENTANILLAS INSCRIPCIONES RAPIDAS y/o ASESORES
DE REGISTRO, quienes previa verificacion de la documentacion presentada, revisaran:

a) La documentacion sefialada en los requisitos, para el registro del documento en el sistema y emision
del comprobante de ingreso de tramite, con el correspondiente pago de arancel.

b) Finalmente, conforme a la ventanilla que realizo su ingreso:

I.  VENTANILLAS RAPIDAS, se entregara una pre-impresion del registro, para que el usuario
verifique y en su caso corrija la inscripcién realizada, firmando en sefial de conformidad. (Esta
ventanilla recibira tramites de hasta tres inscripciones en diferentes Matriculas).

ii. VENTANILLA DE ASESOR DE REGISTRO, se remitira a ventanilla de caja para el pago de
aranceles y valores e ingreso del documento correspondiente. (Esta ventanilla recibira tramites de mas
de tres inscripciones en diferentes Matriculas). PLAZO DE ENTREGA: Transcurridos tres (3) dias
habiles, a través de VENTANILLA DE DEVOLUCIONES se le haré la entrega del:

a) Folio Real con el gravamen registrado b) Testimonio de Escritura Publica con el sello de registro de
DD.RR.

Nota: Testimonio Judicial se archiva de comprobante de registro en DD.RR.

12. CANCELACION DE USUFRUCTO

CONCEPTO. - Es el registro mediante el cual el Usufructuario ejerce su derecho a cancelar su derecho
de usufructo, o la orden judicial emanada por autoridad competente en caso de fallecimiento del
usufructuario.
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REQUISITOS. — El usuario debe presentar en la oficina del Registro Publico de Derechos Reales, la
siguiente documentacion:

1. Provision ejecutoria en caso de fallecimiento del usufructuario o testimonio de escritura pablica de
cancelacion de usufructo.

2. Cédula de Identidad del propietario y del usufructuario.

3. Todos estos documentos en original y dos fotocopias. Nota: Todo tramite es personal o con Poder
acreditando Interés Legal adjuntando fotocopia de Cédula de Identidad del apoderado, conferente y
de las partes.

PROCEDIMIENTO. - El usuario debe apersonarse a la Oficina del Registro Publico de Derechos Reales
y efectuar el siguiente procedimiento:

1. Acudirala VENTANILLA DE INFORMACIONES, para la verificacion de su documentacion y
recibir la orientacién correspondiente.

2. Luego debe dirigirse a la VENTANILLAS INSCRIPCIONES RAPIDAS, donde se verificara:

a) El interés legitimo del solicitante a través de la Cédula de Identidad En caso de ser apoderado
debera adjuntar Testimonio original del Poder otorgado ante Notaria de Fe Publica.

b) Ladocumentacion sefialada en los requisitos, para el registro del documento en el sistema y emision
del comprobante de ingreso de tramite, con el correspondiente pago de arancel.

C) Finalmente, se entregara una pre-impresion del registro, para que el usuario verifique y en su caso
corrija la inscripcion realizada, firmando en sefial de conformidad.

PLAZO DE ENTREGA: Transcurridos tres (3) dias habiles, a través de VENTANILLA DE
DEVOLUCIONES se le hara la entrega del:

a) Folio Real con la cancelacion de Usufructo.

b) Escritura Publica con el sello de registro de DD.RR. Nota: Testimonio Judicial se archiva como
comprobante de registro en DD.RR.

13. ANTICIPO DE LEGITIMA

CONCEPTO. - Es la transferencia o herencia anticipada que los padres otorgan envida a favor de sus
hijos

REQUISITOS. - El usuario debe presentar en la oficina del Registro Pablico de Derechos Reales, la
siguiente documentacion:

1. Escritura Publica del Anticipo de Legitima.
2. Impuesto Anual Gltima gestion.

3. Impuesto a la transmision gratuita (Form. 430 SIN y a partir de julio de 2016 debe presentar el Form.
de la gobernacién que corresponda).

4. Plano Aprobado por el G.A.M. que corresponda y/o Certificado Catastral a nombre del cedente o
beneficiario.

5. Cédula de Identidad del (los) Beneficiario (s) y cedente (s).
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6. Todos éstos documentos en original y dos fotocopias. Nota: Todo tramite es personal o con Poder
acreditando Interés Legal adjuntando fotocopia de Cédula de Identidad del apoderado, conferente y
de las partes.

PROCEDIMIENTO. - El usuario debe apersonarse a la Oficina del Registro Publico de Derechos Reales
y efectuar el siguiente procedimiento:

1. Acudir ala VENTANILLA DE INFORMACIONES, para la verificacion de su documentacion y
recibir la orientacidn correspondiente.

2. Posteriormente debe dirigirse a VENTANILLAS INSCRIPCIONES RAPIDAS Y/O ASESORES
DE REGISTRO, quienes previa verificacion de la documentacion presentada, revisaran:

a) El interés legitimo del solicitante a través de la Cédula de Identidad. En caso de ser apoderado debera
adjuntar Testimonio original del Poder otorgado ante Notaria de Fe Publica.

b) La documentacion sefialada en los requisitos, para el registro del documento.

C) Posteriormente, le remitira a ventanilla de caja para el pago del arancel e ingreso del documento
correspondiente.

PLAZO DE ENTREGA: Transcurridos tres (3) dias h&biles, a través de VENTANILLA DE
DEVOLUCIONES se le hara la entrega del:

a) Folio Real con el registro de los nuevos propietarios.
b) Testimonio de Escritura Publica con el sello de registro de DD.RR.

14. VENTA DE PROPIEDAD AGRARIA
CONCEPTO. -Es la venta de la propiedad dotada por el Estado.

REQUISITOS. - El usuario debe presentar en la oficina del Registro Publico de Derechos Reales, la
siguiente documentacion:

1. Escritura Publica de Compra Venta.
2. Impuesto a la Transferencia SIN.

3. Certificado del Catastro Rural o certificado de transferencia emitido por el INRA y plano geo
referenciado.

4. Cédula de Identidad del (los) vendedores y compradores. (En caso de Personas Juridicas el NIT
correspondiente).

5. Todos éstos documentos en original y dos fotocopias.

Nota: Todo tramite es personal o con Poder acreditando Interés Legal adjuntando fotocopia de Cédula
de Identidad del apoderado, conferente y de las partes.

PROCEDIMIENTO. - El usuario debe apersonarse a la Oficina del Registro Publico de Derechos Reales
y efectuar el siguiente procedimiento:

1. Acudir ala VENTANILLA DE INFORMACIONES, para la verificacion de su documentacion y
recibir la orientacion correspondiente.

2. Posteriormente debe dirigirse a VENTANILLAS INSCRIPCIONES RAPIDAS Y/O ASESORES
DE REGISTRO, quienes previa verificacion de la documentacion presentada, revisaran:
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a) Elinterés legitimo del solicitante a través de la Cédula de Identidad. En caso de ser apoderado debera
adjuntar Testimonio original del Poder otorgado ante Notaria de Fe Publica.

b) La documentacion sefialada en los requisitos, para el registro del documento.

C) Posteriormente, le remitira a ventanilla de caja para el pago del arancel e ingreso del documento
correspondiente.

PLAZO DE ENTREGA: Transcurridos tres (3) dias habiles, a través de VENTANILLA DE
DEVOLUCIONES se le haré la entrega del:

a) Folio Real con el registro de la venta.

b) Testimonio de Escritura Publica con el sello de registro de DD.RR.

15. SUB  INSCRIPCION PARA INSERTAR  SUPERFICIE EN LA
MATRICULA

CONCEPTO. - Es la inscripcién de la insercion o aclaracion de la superficie de un inmueble en los
casos en los cuales se tenga registrado superficie cero.

REQUISITOS. - El usuario debe presentar en la oficina del Registro Publico de Derechos Reales, la
siguiente documentacion:

1. Escritura Publica Unilateral de aclaracion de superficie y/o Provision ejecutoria.
2. Certificado Catastral y/o Plano APROBADO.

3. Cédula de Identidad del propietario.

4. Impuesto anual ultima gestion.

5. Todos éstos documentos en original y dos fotocopias.

Nota: Todo tramite es personal o con Poder acreditando Interés Legal adjuntando fotocopia de Cédula
de Identidad del apoderado, conferente y de las partes.

PROCEDIMIENTO. - El usuario debe apersonarse a la Oficina del Registro Pdblico de Derechos Reales
y efectuar el siguiente procedimiento:

1. Acudir ala VENTANILLA DE INFORMACIONES, para la verificacion de su documentacion y
recibir la orientacién correspondiente.

2. Luego debe dirigirse a la VENTANILLA DE INSCRIPCIONES RAPIDAS, donde se verificara:

a) El interés legitimo del solicitante a través de la Cédula de Identidad. En caso de ser apoderado debera
adjuntar Testimonio original del Poder otorgado ante Notaria de Fe Publica.

b) La documentacion sefialada como requisitos para el registro del documento en el sistema y emision
del comprobante de ingreso de tramite, con el correspondiente pago de aranceles y valores.

C) Finalmente, conforme a la ventanilla que realizo su ingreso:

I.  VENTANILLAS RAPIDAS, se entregara una pre-impresion del registro, para que el usuario
verifique y en su caso corrija la inscripcion realizada, firmando en sefial de conformidad.

Ii. VENTANILLA DE ASESOR DE REGISTRO, se remitira a ventanilla de caja para el pago de
aranceles y valores e ingreso del documento correspondiente.

83



PLAZO DE ENTREGA: Transcurridos tres (3) dias habiles, a través de VENTANILLA DE
DEVOLUCIONES se le haré la entrega del:

a) Folio Real con la insercion de superficie solicitada.

b) Testimonio de Escritura Pablica con el sello de registro de DD.RR.
16. VENTA CON PACTO DE RESCATE

CONCEPTO. — Es la compra-venta de un bien inmueble, en virtud de la cual el vendedor se reservarse
el derecho de rescatar el bien inmueble vendido, mediante de la restitucion del precio y los reembolsos
previstos por ley.

REQUISITOS. — El usuario debe presentar en la oficina del Registro Publico de Derechos Reales, la
siguiente documentacion:

1. Escritura de Compra-Venta con Pacto de Rescate.
2. Impuesto Anual de la Gltima gestion.
3. Impuesto a la Transferencia.

4. Plano Aprobado por el G.A.M. que corresponda y/o Certificado Catastral a nombre del comprador o
vendedor (actualizado).

5. Cédula de Identidad del (o los) vendedor(es) y comprador(es). (En caso de Personas Juridicas el NIT
correspondiente).

6. Todos éstos documentos en original y dos fotocopias. Nota: Todo tramite es personal o con Poder
acreditando Interés Legal adjuntando fotocopia de Cédula de Identidad del apoderado, conferente y
de las partes.

PROCEDIMIENTO. - El usuario debe apersonarse a la Oficina del Registro Pablico de Derechos Reales
y efectuar el siguiente procedimiento:

1. Acudir ala VENTANILLA DE INFORMACIONES, para la verificacion de su documentacion y
recibir la orientacién correspondiente.

2. Luego debe dirigirse a la VENTANILLA DE INSCRIPCIONES RAPIDAS, donde se verificara:

a) El interés legitimo del solicitante a través de la Cédula de Identidad. En caso de ser apoderado debera
adjuntar Testimonio original del Poder otorgado ante Notaria de Fe Publica.

b) La documentacion sefialada como requisitos para el registro del Titulo en el sistema y emision del
comprobante de ingreso de trdmite, con el correspondiente pago de aranceles y valores.

C) Finalmente, conforme a la ventanilla que realizo su ingreso:

I.  VENTANILLAS RAPIDAS, se entregara una pre-impresion del registro, para que el usuario
verifique y en su caso corrija la inscripcion realizada, firmando en sefial de conformidad.

ii. VENTANILLA DE ASESOR DE REGISTRO, se remitira a ventanilla de caja para el pago de
aranceles y valores e ingreso del documento correspondiente.

d) Se generaran dos servicios: uno de titularidad y otro de gravamen, realizando el cobro de aranceles
y valores previstos en el Reglamento correspondiente.

e) Dos fotocopias de toda la documentacion sefialada.
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PLAZO DE ENTREGA: Transcurridos cinco (5) dias habiles, a través de VENTANILLA DE
DEVOLUCIONES se le haré la entrega del:

a) Folio Real con el asiento de titularidad y gravamen.

b) Testimonio de Escritura Publica con el sello de registro de DD.RR.
17. LEASING O ARRENDAMIENTO FINANCIERO

CONCEPTO. — Es el contrato mediante el cual el arrendador traspasa el derecho a usar un bien a un
arrendatario, a cambio del pago de rentas de arrendamiento, durante un plazo determinado, al término
de cual, el arrendatario tiene la opcién de comprar el bien arrendado, pagando un precio determinado,
devolverlo o renovar el contrato.

REQUISITOS. — El usuario debe presentar en la oficina del Registro Publico de Derechos Reales, la
siguiente documentacion:

1. Escritura Publica de Leasing o Arrendamiento Financiero.
2. Impuesto Anual de la Gltima gestion.
3. Impuesto a la Transferencia.

4. Plano Aprobado por el G.A.M. que corresponda y/o Certificado Catastral a nombre del comprador o
vendedor (actualizado).

5. Cédula de Identidad del (o los) vendedor(es) y comprador(es). (En caso de Personas Juridicas el NIT
correspondiente).

6. Todos éstos documentos en original y dos fotocopias.

Nota: Todo trdmite es personal o con Poder acreditando Interés Legal adjuntando fotocopia de Cédula
de Identidad del apoderado, conferente y de las partes.

PROCEDIMIENTO. - El usuario debe apersonarse a la Oficina del Registro Publico de Derechos Reales
y efectuar el siguiente procedimiento:

1. Acudir ala VENTANILLA DE INFORMACIONES, para la verificacion de su documentacion y
recibir la orientacién correspondiente.

2. Luego debe dirigirse a la VENTANILLA DE INSCRIPCIONES RAPIDAS, donde se verificara:

a) El interés legitimo del solicitante a través de la Cédula de Identidad. En caso de ser apoderado debera
adjuntar Testimonio original del Poder otorgado ante Notaria de Fe Pdblica.

b) La documentacion sefialada como requisitos para el registro del Titulo en el sistema y emision del
comprobante de ingreso de trdmite, con el correspondiente pago de aranceles y valores.

C) Finalmente, conforme a la ventanilla que realizo su ingreso:

i.  VENTANILLAS RAPIDAS, se entregara una pre-impresion del registro, para que el usuario
verifique y en su caso corrija la inscripcion realizada, firmando en sefial de conformidad.

ii. VENTANILLA DE ASESOR DE REGISTRO, se remitira a ventanilla de caja para el pago de
aranceles y valores e ingreso del documento correspondiente.

d) Se generaran dos servicios: uno de titularidad y otro de gravamen, realizando el cobro de aranceles
y valores previstos en el Reglamento correspondiente.
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PLAZO DE ENTREGA: Transcurridos cinco (5) dias habiles, a través de VENTANILLA DE
DEVOLUCIONES se le haré la entrega del:

a) Folio Real con el asiento de titularidad y gravamen.
b) Titulo constitutivo del derecho, con el sello de registro de DD.RR.
18. CONSTITUCION DE SERVIDUMBRE

CONCEPTO. - Es un derecho real sobre cosa ajena (de paso, de luces, de aguas, etc.) que tiene el fundo
dominante sobre el fundo sirviente.

REQUISITOS. — El usuario debe presentar en la oficina del Registro Publico de Derechos Reales, la
siguiente documentacion:

1. Escritura Publica de Constitucion de Servidumbre o Resolucion Judicial.
2. Cédula de Identidad de las partes interesadas, en caso de Personas Juridicas, fotocopia del NIT.

3. Todos éstos documentos en original y dos fotocopias.

Nota: Todo tramite es personal o con Poder acreditando Interés Legal adjuntando fotocopia de Cédula
de Identidad del apoderado, conferente y de las partes.

PROCEDIMIENTO. - El usuario debe apersonarse a la Oficina del Registro Publico de Derechos Reales
y efectuar el siguiente procedimiento:

1. Acudirala VENTANILLA DE INFORMACIONES, para la verificacion de su documentacion y
recibir la orientacién correspondiente.

2. Luego debe dirigirse a la VENTANILLA DE INSCRIPCIONES RAPIDAS, donde se verificara:

a) El interés legitimo del solicitante a través de la Cédula de Identidad. En caso de ser apoderado debera
adjuntar Testimonio original del Poder otorgado ante Notaria de Fe Pdblica.

b) La documentacion sefialada como requisitos para el registro del Titulo en el sistema y emision del
comprobante de ingreso de trdmite, con el correspondiente pago de aranceles y valores.

C) Finalmente, conforme a la ventanilla que realizo su ingreso:

I.  VENTANILLAS RAPIDAS, se entregara una pre-impresion del registro, para que el usuario
verifique y en su caso corrija la inscripcion realizada, firmando en sefial de conformidad.

ii. VENTANILLA DE ASESOR DE REGISTRO, se remitira a ventanilla de CAJA para el pago de
aranceles y valores e ingreso del documento correspondiente.

PLAZO DE ENTREGA: Transcurridos cinco (5) dias habiles, a través de VENTANILLA DE
DEVOLUCIONES se le hard la entrega del:

a) Folio Real con el asiento de Constitucion registrado.

b) Titulo constitutivo del derecho, con el sello de registro de DD.RR.
Il. TRAMITES DE INSCRIPCION EN GABINETE

19. MATRICULACION DE INMUEBLE

CONCEPTO. -La matriculacion es la actualizacién que consiste en el traspaso y volteo de datos de un
sistema anterior (Partida WANG y Registro de Libros) al sistema actual de folio real, otorgandole un
nUmero Unico de matricula.
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REQUISITOS. — El usuario debe presentar en la oficina del Registro Publico de Derechos Reales, la
siguiente documentacion:

1. Escritura Publica con la cual se adquiri6 el Inmueble.

2. Cédula de Identidad del propietario del Inmueble.

3. NIT si se trata de persona juridica.

4. Plano aprobado por el G.A.M. y/o impuesto de la tltima gestion.

5. Todos estos documentos en original y dos fotocopias.

Nota: Todo tramite es personal o con Poder acreditando Interés Legal adjuntando fotocopia de Cédula
de Identidad del apoderado, conferente y de las partes.

PROCEDIMIENTO. - El usuario debe apersonarse a la Oficina del Registro Publico de Derechos Reales
y efectuar el siguiente procedimiento:

1. Acudirala VENTANILLA DE INFORMACIONES, para la verificacion de su documentacion y
recibir la orientacién correspondiente.

2. Posteriormente debe dirigirse a VENTANILLA DE ASESORES DE REGISTRO, quienes previa
verificacion de la documentacion presentada, revisaran:

a) Ladocumentacion sefialada en los requisitos, para el registro del documento en el sistema y emision
del comprobante de ingreso de tramite.

b) Posteriormente, se remitira a ventanilla de CAJA para el pago del arancel e ingreso del documento
correspondiente.

PLAZO DE ENTREGA: Transcurridos cinco (5) dias habiles, a través de VENTANILLA DE
DEVOLUCIONES se le hara la entrega del:

a) Folio Real.

b) Testimonio de Escritura Publica con el sello de registro de DD.RR.

20. MATRICULACION, INSCRIPCION Y TRANSFERENCIA DE BIENES INMUEBLES DE
PROPIEDAD DEL ESTADO Y DEMAS ENTIDADES TERRITORIALES AUTONOMAS

CONCEPTO. - La matriculacién e inscripcién de propiedades de bienes inmuebles pertenecientes al
Estado en sus distintos niveles de gobierno, es el tramite mediante el cual, se registra el derecho
propietario de bienes de dominio publico y bienes de patrimonio institucional a su favor, en virtud de
una:

1) Ley de la entidad territorial autbnoma correspondiente; o,

2) Ley de la entidad territorial autbnoma correspondiente Aprobada por la Asamblea Legislativa
Plurinacional.

REQUISITOS. - El usuario debe presentar en la oficina del Registro Publico de Derechos Reales, la
siguiente documentacion:

1. Ley de la entidad territorial auténoma correspondiente, en caso de registro de propiedades a favor de
cualquier Entidad Territorial Autonoma.
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2. Ley de la Entidad Territorial Auténoma Aprobada por la Asamblea Legislativa Plurinacional, en
caso de enajenacion de bienes de dominio publico a favor de terceros y bienes inmuebles de
Patrimonio Institucional.

3. Plano aprobado por la entidad competente u otro documento técnico.

4. Namero de Identificacion Tributaria — NIT.

5. Cédula de Identidad del Ejecutivo de la Entidad Territorial Auténoma correspondiente.
6. Certificado de no afectacion emitido por la Entidad Territorial Autonoma

7. Todos estos documentos en original y dos fotocopias

Nota: Este tramite podra ser realizado por el Asesor Legal y/o Funcionario acreditado de la Entidad
Territorial Autonoma correspondiente, sin necesidad de adjuntar Poder Notarial.

PROCEDIMIENTO. - El usuario debe apersonarse a la Oficina del Registro Publico de Derechos Reales
y efectuar el siguiente procedimiento:

1. Acudirala VENTANILLA DE INFORMACIONES, para la verificacion de su documentacion y
recibir la orientacién correspondiente.

2. Posteriormente debe dirigirse a VENTANILLA DE ASESORES DE REGISTRO, quienes previa
verificacion de la documentacion presentada, revisaran:

a) Ladocumentacion sefialada en los requisitos, para el registro del documento en el sistema y emision
del comprobante de ingreso de tramite.

b) Posteriormente, se remitira a ventanilla de CAJA para el pago del arancel e ingreso del documento
correspondiente.

PLAZO DE ENTREGA: Transcurridos cinco (5) dias hébiles, a través de VENTANILLA DE
DEVOLUCIONES se le hara la entrega del:

a) Folio Real.
21. REGULARIZACION DE DERECHO PROPIETARIO MEDIANTE LEY 247

CONCEPTO. - Es la inscripcién de bienes inmuebles en virtud a una Sentencia Ejecutoriada a favor
del beneficiario, como consecuencia del tramite judicial de regularizacién de derecho propietario
previsto en la Ley 247.

REQUISITOS. - El usuario debe presentar en la oficina del Registro Publico de Derechos Reales, la
siguiente documentacion:

1. Provision Ejecutoria protocolizada ante Notario de Fe Publica.
2. Cédula de Identidad del beneficiario del Inmueble.

3. Plano aprobado por el G.A.M.

4. Impuesto anual.

5. Impuesto a las Transacciones (1T 3%).

6. Todos estos documentos en original y dos fotocopias.

Nota: Todo tramite es personal o con Poder acreditando Interés Legal adjuntando fotocopia de Cédula
de Identidad del apoderado, conferente y de las partes.
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PROCEDIMIENTO. - El usuario debe apersonarse a la Oficina del Registro Publico de Derechos Reales
y efectuar el siguiente procedimiento:

1. Acudir ala VENTANILLA DE INFORMACIONES, para la verificacion de su documentacion y
recibir la orientacién correspondiente.

2. Posteriormente debe dirigirse a VENTANILLA DE ASESORES DE REGISTRO, quienes previa
verificacion de la documentacidn presentada, revisaran:

a) Ladocumentacion sefialada en los requisitos, para el registro del documento en el sistema y emision
del comprobante de ingreso de tramite.

b) Posteriormente, se remitira a ventanilla de CAJA para el pago del arancel e ingreso del documento
correspondiente.

PLAZO DE ENTREGA: Transcurridos cinco (5) dias habiles, a través de VENTANILLA DE
DEVOLUCIONES se le hara la entrega del:

a) Folio Real.

b) Orden Judicial y/o Provision Ejecutorial con el sello de registro de DD.RR.
22. INSCRIPCION DE FUSION

CONCEPTO. - Es el registro voluntario o judicial de fusién (o anexién) de dos o mas inmuebles
colindantes generando un solo registro.

PROCEDIMIENTO. - El usuario debe apersonarse a la Oficina del Registro Publico de Derechos
Reales y efectuar el siguiente procedimiento:

. Escritura Publica de Fusion.
. Folio Real original de los inmuebles a fusionar.
. Certificado catastral y/o plano de fusion.

. Cédula de identidad de los propietarios.

g B~ W N

. En caso de ser judicial: presentar Testimonio judicial.

6. Todos éstos documentos en original y dos fotocopias.

Nota: Todo tramite es personal o con Poder acreditando Interés Legal adjuntando fotocopia de Cédula
de Identidad del apoderado, conferente y de las partes.

PROCEDIMIENTO. -Usted debe apersonarse en las oficinas de Derechos Reales y seguir con el
siguiente Procedimiento.

1. Acudir ala VENTANILLA DE INFORMACIONES, para la verificacion de su documentacion y
recibir la orientacion correspondiente.

2. Posteriormente debe dirigirse a la VENTANILLA DE ASESORES DE REGISTRO, donde el
funcionario de Derechos Reales, previa revision, verificara:

a) Ladocumentacion sefialada en los requisitos, para el registro del documento en el sistema y emision
del comprobante de ingreso de tramite.

b) Posteriormente, se remitira a ventanilla de caja para el pago del arancel e ingreso del documento
correspondiente.
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PLAZO DE ENTREGA: Transcurridos cinco (5) dias habiles, a través de VENTANILLA DE
DEVOLUCIONES se le haré la entrega del:

a) Folio Real de la nueva matricula generada producto de la fusion.

b) Testimonio de Escritura Pablica con el sello de registro de DD.RR.
23. INSCRIPCION DE USUCAPION

CONCEPTO: Es un modo de adquirir la propiedad de un bien inmueble por el transcurso del tiempo
mediante un proceso judicial.

REQUISITOS. - El usuario debe presentar en la oficina del Registro Publico de Derechos Reales, la
siguiente documentacion:

1. Escritura Pablica de Usucapidn (un original) o Testimonio Judicial (dos originales).
2. Impuesto Anual de la Gltima gestion.

3. Impuesto a la transmision gratuita (Form. 430 y a partir de julio de 2016 debe presentar el Form. de
la Gobernacion que corresponda).

4. Plano refrendado por el Juzgado y/o plano aprobado por el G.A.M. y/o Certificado Catastral en los
distritos que tengan el servicio de Catastro.

5. Cédula de Identidad del (los) Usucapistas.

6. Dos fotocopias de todos éstos documentos.

Nota: Todo trdmite es personal o con Poder acreditando Interés Legal adjuntando fotocopia de Cédula
de Identidad del apoderado, conferente y de las partes.

PROCEDIMIENTO. - El usuario debe apersonarse a la Oficina del Registro Publico de Derechos Reales
y efectuar el siguiente procedimiento:

1. Acudir ala VENTANILLA DE INFORMACIONES, para la verificacion de su documentacion y
recibir la orientacidn correspondiente.

2. Posteriormente debe dirigirse a VENTANILLAS DE ASESORES DE REGISTRO, quienes previa
verificacion de la documentacion presentada, revisaran:

a) La documentacion sefialada en los requisitos, para el registro del documento en el sistema y emision
del comprobante de ingreso de tramite.

b) Posteriormente, se remitird a ventanilla de caja para el pago del arancel e ingreso del documento
correspondiente.

PLAZO DE ENTREGA: Transcurridos ocho (8) dias habiles, a través de VENTANILLA DE
DEVOLUCIONES se le hara la entrega del:

a) Folio Real.
b) El Testimonio de Escritura Piblica de Usucapion, con el sello de registro de DD.RR.

Nota: El Testimonio Judicial se archivard como comprobante en Derechos Reales y el otro se devolvera
con el sello de registro de Derechos Reales.
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24. INSCRIPCION DE DIVISION Y PARTICION (SUBDIVISION O INDIVIDUALIZACION
Y REGISTRO DE URBANIZACIONES)

CONCEPTO. - Es el registro por el cual un inmueble urbano o rural, es Particionado, en la via voluntaria
o judicial, procedimiento mediante el cual se genera una nueva matricula para cada lote de terreno
particionado, quedando la matricula madre no vigente y como antecedente dominial de las nuevas
matriculas creadas.

REQUISITOS. - El usuario debe presentar en la oficina del Registro Publico de Derechos Reales, la
siguiente documentacion:

1. Escritura Publica de Division y Particion.

2. Informe técnico emitido por el G.A.M. y/o Resolucion Técnica Administrativa y/u Ordenanza
Municipal donde corresponda.

3. Planimetria y/o Plano General Aprobado.
4. Cédula de Identidad del (los) propietarios.
5. Certificado Catastral en los municipios que cuenten con el mismo.

6. Todos éstos documentos en original y dos fotocopias.

Nota: Todo tramite es personal o con Poder acreditando Interés Legal adjuntando fotocopia de Cédula
de Identidad del apoderado, conferente y de las partes.

PROCEDIMIENTO. - El usuario debe apersonarse a la Oficina del Registro Publico de Derechos Reales
y efectuar el siguiente procedimiento:

1. Acudir ala VENTANILLA DE INFORMACIONES, para la verificacion de su documentacion y
recibir la orientacién correspondiente.

2. Posteriormente debe dirigirse a VENTANILLAS DE ASESORES DE REGISTRO, quienes previa
verificacion de la documentacion presentada, revisaran:

a) La documentacion sefialada en los requisitos, para el registro del documento en el sistema y emision
del comprobante de ingreso de tramite.

b) Posteriormente, se remitird a ventanilla de caja para el pago del arancel e ingreso del documento
correspondiente.

PLAZO DE ENTREGA: Transcurridos tres (3) a ocho (8) dias habiles, a través de VENTANILLA DE
DEVOLUCIONES se le hara la entrega del:

a) Los Folios Reales que se generaron por la Division y Particion.

b) Testimonio de Escritura Pablica con el sello de registro de DD.RR.
25. INSCRIPCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL

CONCEPTO. - Es un registro por el cual un determinado inmueble se fracciona bajo el régimen de
propiedad horizontal.

REQUISITOS. — El usuario debe presentar en la oficina del Registro Publico de Derechos Reales, la
siguiente documentacion:

1. Escritura Publica de Propiedad Horizontal.
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2. Certificado Catastral y/o Avaluo Catastral.

3. Resoluciéon Administrativa y/o Informe técnico y/o certificacion de propiedad horizontal.

>

Impuesto anual de la Gltima gestion. (Siempre y cuando consigne la base imponible de toda la
propiedad horizontal, caso contrario debe exigirse el Certificado Catastral y/o Avalu6 Catastral).

Tabla de Fraccionamiento.
Planos individuales Aprobados de todas la Unidades a Fraccionar (en los GA.M. que extiendan).
Plano Aprobado de fraccionamiento en propiedad horizontal y /o plano de Construccion del G.A.M.

Cédula de Identidad del (los) propietarios. (En caso de personas juridicas el NIT correspondiente).

© @ N o O

Carta de autorizacion de arrastre de gravamen.

10. Todos éstos documentos en original y dos fotocopias.

Nota: Todo trdmite es personal o con Poder acreditando Interés Legal adjuntando fotocopia de Cédula
de Identidad del apoderado, conferente y de las partes.

PROCEDIMIENTO. - El usuario debe apersonarse a la Oficina del Registro Publico de Derechos Reales
y efectuar el siguiente procedimiento:

1. Acudir ala VENTANILLA DE INFORMACIONES, para la verificacion de su documentacion y
recibir la orientacién correspondiente.

2. Posteriormente debe dirigirse a VENTANILLAS DE ASESORES DE REGISTRO, quienes previa
verificacion de la documentacion presentada, revisaran:

a) La documentacion sefialada en los requisitos, para el registro del documento en el sistema y emision
del comprobante de ingreso de tramite.

b) Posteriormente, se remitird a ventanilla de caja para el pago del arancel e ingreso del documento
correspondiente.

PLAZO DE ENTREGA: Transcurridos quince (15) dias habiles, a través de VENTANILLA DE
DEVOLUCIONES se le hara la entrega de:

a) Todos los Folios Reales generados de todas las unidades funcionales.

b) Testimonio de Escritura Publica con el sello de registro de DD.RR. ¢) Tabla del nimero de matriculas
con sello del Funcionario y del Registrador.

26. ACTUALIZACION DEL REGISTRO DE PROPIEDAD AGRARIA A PROPIEDAD
URBANA POR ACUERDO N°131/2016 e INSTRUCTIVO DIR.NAL.DD.RR. N°38/2016
CONCEPTO. - Es el registro o actualizacion de un inmueble que se encontraba en el Area Rural
(Rustico), a inmueble urbano “lote de terreno”.

REQUISITOS. - El usuario debe presentar en la oficina del Registro Publico de Derechos Reales, la
siguiente documentacion:

1. Certificacion de Area no rural, emitida por el INRA.
2. Titulo Ejecutorial Agrario con registro en Derechos Reales (emitido por el Ex Consejo Nacional de

Reforma Agraria, Ex Instituto Nacional de Colonizacion o Instituto Nacional de Reforma Agraria)
0 Certificado de Emision de Titulo, emitido por el INRA.
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3. Escritura Publica Unilateral de conversién de uso de suelo.

4. Certificacion de que el predio se encuentra dentro de la mancha urbana homologada por G.A.M. que
corresponda.

5. Plano del predio aprobado por el G.A.M. y/o INRA (en caso de que el predio este fraccionado o
cuente con minuta individual del fraccionamiento se presentara el plano debidamente aprobado por
el G.A.M. que corresponda y en caso de que se trate del cambio de uso de suelo por el total de la
superficie, se presentara el plano del INRA).

6. Folio Real actualizado.

7. Cédula de Identidad. 8. Todos éstos documentos en original y dos fotocopias.

Nota: Todo tramite es personal o con Poder acreditando Interés Legal adjuntando fotocopia de Cédula
de Identidad del apoderado, conferente y de las partes.

PROCEDIMIENTO. - El usuario debe apersonarse a la Oficina del Registro Publico de Derechos
Reales y efectuar el siguiente procedimiento:

1. Acudirala VENTANILLA DE INFORMACIONES, para la verificacion de su documentacion y
recibir la orientacién correspondiente.

2. Posteriormente debe dirigirse ala VENTANILLA DE ASESORES DE REGISTRO, quienes previa
verificacion de la documentacion presentada, revisaran:

a) Interés Legitimo a través de la presentacion de su Cédula de Identidad y si es representante legal
debera presentar Poder Notariado.

b) Una vez verificada la documentacion presentada, se emitird la boleta de ingreso, debiendo dirigirse
a la ventanilla de cajas, donde debera cancelar el servicio, los valores y aranceles correspondientes.

PLAZO DE ENTREGA: Transcurridos cinco (5) dias habiles, a través de VENTANILLA DE
DEVOLUCIONES se le hara la entrega del:

a) Folio Real con los datos corregidos.

b) Testimonio de Escritura Publica con el sello de registro de DD.RR.

C) Titulo Ejecutorial Agrario con registro en Derechos Reales.
27. CAMBIO DE JURISDICCION

CONCEPTO. - Es el registro mediante el cual se procede a la creacién de un nuevo nimero de matricula
correspondiente a la jurisdiccion en la cual se halla ubicado un determinado inmueble.

REQUISITOS. - El usuario debe presentar en la oficina del Registro Publico de Derechos Reales, la
siguiente documentacion:

Escritura Publica con la que adquirid la propiedad.
Escritura Publica de aclaracion de cambio de jurisdiccion.

Folio Real en original.

1.

2

3

4. Cédula de Identidad del propietario.

5. Certificado jurisdiccional y/o plano geo referencial.
6

Impuesto anual ultima gestion.
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7. plano aprobado por el G.A.M.
8. En caso de tratarse de dos diferentes municipios adjuntar certificaciones de ambos municipios.
9. Carta de autorizacion de arrastre de gravamen.

10. Todos éstos documentos en original y dos fotocopias.

Nota: Todo tramite es personal o con Poder acreditando Interés Legal adjuntando fotocopia de Cédula
de Identidad del apoderado, conferente y de las partes.

PROCEDIMIENTO. - El usuario debe apersonarse a la Oficina del Registro Publico de Derechos Reales
y efectuar el siguiente procedimiento:

1. Acudir ala VENTANILLA DE INFORMACIONES, para la verificacion de su documentacion y
recibir la orientacion correspondiente.

2. Posteriormente debe dirigirse a VENTANILLAS DE ASESORES DE REGISTRO, quienes previa
verificacion de la documentacion presentada, revisaran:

a) Interés Legitimo a través de la presentacion de su Cédula de Identidad y si es representante legal
deberd presentar Poder Notariado.

b) Una vez verificada la documentacion presentada, se emitira la boleta de ingreso, debiendo dirigirse
a la ventanilla de cajas, donde debera cancelar el servicio, los valores y aranceles correspondientes.

PLAZO DE ENTREGA: Transcurridos cinco (5) dias habiles, a través de VENTANILLA DE
DEVOLUCIONES se le hard la entrega del:

a) Folio Real con el Cambio de Jurisdiccion.
b) Testimonio de Escritura Publica con el sello de registro de DD.RR.

28. CESION DE AREAS AL GOBIERNO AUTONOMO MUNICIPAL

CONCEPTO. - Es la trasferencia a Titulo Gratuito de una determina superficie a favor de los Gobierno
Auténomo Municipal que corresponda, a efectos de aprobacién de un proyecto de planimetria de una
urbanizacion, misma que es destinada para &reas verdes, equipamiento y vias.

REQUISITOS. — El usuario debe presentar en la oficina del Registro Publico de Derechos Reales, la
siguiente documentacion:

1. Escritura Publica por ante Notaria de Gobierno, sobre Cesion de Areas al Municipio correspondiente.
2. Cédula de Identidad del cedente.

3. Cédula de Identidad del H. Alcalde Municipal.

4. NIT del Gobierno Auténomo Municipal correspondiente.

5. Todos éstos documentos en original y dos fotocopias.

Nota: Todo tramite es personal o con Poder acreditando Interés Legal adjuntando fotocopia de Cédula
de Identidad del apoderado, conferente y de las partes.

PROCEDIMIENTO. - El usuario debe apersonarse a la Oficina del Registro Publico de Derechos Reales
y efectuar el siguiente procedimiento:

1. Acudir ala VENTANILLA DE INFORMACIONES, para la verificacion de su documentacion y
recibir la orientacion correspondiente.
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2. Posteriormente debe dirigirse a VENTANILLAS DE ASESORES DE
REGISTRO, quienes previa verificacion de la documentacion presentada, revisaran:

a) La documentacion sefialada en los requisitos, para el registro del documento en el sistema y emision
del comprobante de ingreso de tramite.

b) Posteriormente, se remitird a ventanilla de caja para el pago del arancel e ingreso del documento
correspondiente.

PLAZO DE ENTREGA: Transcurridos tres (3) dias habiles, a través de VENTANILLA DE
DEVOLUCIONES se le hara la entrega del:

a) Folio Real a nombre del G.A.M.
b) Testimonio de Escritura Publica con el sello de registro de DD.RR.

29. PRENDA SIN DESPLAZAMIENTO

CONCEPTO. -La Prenda sin desplazamiento es la garantia hipotecaria de un bien mueble sujeto a
registro, consistente en maquinarias industriales, agrarias, mercaderias, etc.

REQUISITOS. — El usuario debe presentar en la oficina del Registro Publico de Derechos Reales, la
siguiente documentacion:

1. Testimonio de Hipoteca de la prenda sin desplazamiento.
2. Cédula de Identidad del Acreedor y Deudor.
3. NIT si se trata de persona juridica.

4. Todos éstos documentos en original y dos fotocopias.

Nota: Todo tramite es personal o con Poder acreditando Interés Legal adjuntando fotocopia de Cédula
de Identidad del apoderado, conferente y de las partes.

PROCEDIMIENTO. - El usuario debe apersonarse a la Oficina del Registro Publico de Derechos Reales
y efectuar el siguiente procedimiento:

1. Acudir ala VENTANILLA DE INFORMACIONES, para la verificacion de su documentacion y
recibir la orientacién correspondiente.

2. Posteriormente debe dirigirse a VENTANILLAS DE ASESORES DE REGISTRO, quienes previa
verificacion de la documentacion presentada, revisaran:

a) La documentacion sefialada en los requisitos, para el registro del documento en el sistema y emisién

del comprobante de ingreso de tramite.

b) Una vez verificada la documentacion presentada, se emitira la boleta de ingreso, debiendo dirigirse

a la ventanilla de CAJAS, donde deberé cancelar el servicio, los valores y aranceles correspondientes.

PLAZO DE ENTREGA: Transcurridos tres (3) dias habiles, a través de VENTANILLA DE
DEVOLUCIONES se le hard la entrega del:

a) Formulario de Prenda sin Desplazamiento.
b) Testimonio de Escritura Publica con el sello de registro de DD.RR.

Nota: En cuanto al tramite de CANCELACION DE LA PRENDA SIN DESPLAZAMIENTO, se

aplicaré en todo lo que fuera pertinente, los requisitos y el procedimiento del tramite de INSCRIPCION
DE CANCELACION JUDICIAL O VOLUNTARIA.
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30. CERTIFICADO DE TRADICION

CONCEPTO: Consiste en una certificacion de los antecedentes de registros de un determinado
inmueble, certificado por un periodo aproximado de 50 afios atras.

REQUISITOS. — El usuario debe presentar en la oficina del Registro Publico de Derechos Reales, la
siguiente documentacion:

1. Memorial en caso de ser titular del bien inmueble.
2. Cédula de Identidad original y fotocopia.
3. Orden judicial en caso de terceras personas.

4. Todos éstos documentos en original y dos fotocopias.

Nota: Todo tramite es personal o con Poder acreditando Interés Legal adjuntando fotocopia de Cédula
de Identidad del apoderado, conferente y de las partes.

PROCEDIMIENTO. - El usuario debe apersonarse a la Oficina del Registro Publico de Derechos Reales
y efectuar el siguiente procedimiento:

1. Acudirala VENTANILLA DE INFORMACIONES, para la verificacion de su documentacion y
recibir la orientacién correspondiente.

2. Posteriormente debe dirigirse a VENTANILLA DE ASESORES DE REGISTRO, quienes previa
verificacion de la documentacion presentada, revisaran:

a) Elinterés Legitimo a través de la Cédula de Identidad o del Poder Notariado con el Testimonio
correspondiente

b) Una vez verificada la documentacion presentada, se emitiré la boleta de ingreso, debiendo dirigirse
a la ventanilla de cajas, donde debera cancelar el servicio, los valores y aranceles correspondientes.

PLAZO DE ENTREGA: Transcurridos diez (10) dias habiles, a través de VENTANILLA DE
DEVOLUCIONES se le hara la entrega de la Certificacion solicitada.

31. CERTIFICADO TREINTANAL

CONCEPTO. - Consiste en una certificacién de los antecedentes de registros de un determinado
inmueble, certificando por un periodo de tiempo de 30 afios atrés.

REQUISITOS. - El usuario debe presentar en la oficina del Registro Publico de Derechos Reales, la
siguiente documentacion:

1. Memorial en caso de ser titular del bien inmueble.
2. Cédula de Identidad.
3. Orden judicial en caso de terceras personas.

4. Todos éstos documentos en original y dos fotocopias.

Nota: Todo tramite es personal o con Poder acreditando Interés Legal adjuntando fotocopia de Cédula
de Identidad del apoderado, conferente y de las partes.

PROCEDIMIENTO. - El usuario debe apersonarse a la Oficina del Registro Publico de Derechos Reales
y efectuar el siguiente procedimiento:
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1. Acudirala VENTANILLA DE INFORMACIONES, para la verificacion de su documentacion y
recibir la orientacién correspondiente.

2. Posteriormente debe dirigirse a VENTANILLA DE ASESORES DE REGISTRO, quienes previa
verificacion de la documentacion presentada, revisaran:

a) El interés Legitimo a través de la Cédula de Identidad o del poder Notariado con el Testimonio
correspondiente

b) Una vez verificada la documentacion presentada, se emitiré la boleta de ingreso, debiendo dirigirse
a la ventanilla de cajas, donde debera cancelar el servicio, los valores y aranceles correspondientes.

PLAZO DE ENTREGA: Transcurridos diez (10) dias habiles, a través de VENTANILLA DE
DEVOLUCIONES se le hara la entrega de la Certificacion solicitada.

32. CERTIFICADO DE PROPIEDAD

CONCEPTO. - Consiste en una certificacion de los antecedentes de registros de un determinado bien
inmueble, que se halla inscrito en el antiguo Sistema de Partida WANG vy registro de Libros, asi como
en el Sistema actual de folio real.

REQUISITOS. - El usuario debe presentar en la oficina del Registro Publico de Derechos Reales, la
siguiente documentacion:

1. Memorial en caso de ser titular del bien inmueble.
2. Cédula de Identidad.
3. Orden judicial en caso de terceras personas.

4. Todos éstos documentos en original y dos fotocopias.

Nota: Todo tramite es personal o con Poder acreditando Interés Legal adjuntando fotocopia de Cédula
de Identidad del apoderado, conferente y de las partes.

PROCEDIMIENTO. - El usuario debe apersonarse a la Oficina del Registro Publico de Derechos Reales
y efectuar el siguiente procedimiento:

1. Acudirala VENTANILLA DE INFORMACIONES, para la verificacion de su documentacion y
recibir la orientacién correspondiente.

2. Posteriormente debe dirigirse a VENTANILLA DE ASESORES DE REGISTRO, quienes previa
verificacion de la documentacion presentada, revisaran:

a) El interés Legitimo a través de la Cédula de Identidad o del poder Notariado con el Testimonio
correspondiente

b) Una vez verificada la documentacion presentada, se emitira la boleta de ingreso, debiendo dirigirse
a la ventanilla de cajas, donde debera cancelar el servicio, los valores y aranceles correspondientes.

PLAZO DE ENTREGA: Transcurridos cinco (5) dias habiles, a través de VENTANILLA DE
DEVOLUCIONES se hara la entrega de la Certificacion solicitada.

33. TESTIMONIO DE PROPIEDAD

CONCEPTO. -Es la extension de fotocopias simples o legalizadas segun corresponda de un
determinado documento que se encuentran en Archivos de la oficina correspondiente en la que se
solicita.

97



REQUISITOS. — El usuario debe presentar en la oficina del Registro Publico de Derechos Reales, la
siguiente documentacion:

1. Cédula de Identidad del titular.
2. Memorial de solicitud de Testimonio de Propiedad en caso de ser el titular.
3. Orden judicial cuando corresponda.

4. Todos estos documentos en original y dos fotocopias.

Nota: Todo tramite es personal o con Poder acreditando Interés Legal adjuntando fotocopia de Cédula
de Identidad del apoderado, conferente y de las partes.

PROCEDIMIENTO. - El usuario debe apersonarse a la Oficina del Registro Publico de Derechos Reales
y efectuar el siguiente procedimiento:

1. Acudirala VENTANILLA DE INFORMACIONES, para la verificacion de su documentacion y
recibir la orientacién correspondiente.

2. Posteriormente debe dirigirse a VENTANILLA DE ASESORES DE REGISTRO, quienes previa
verificacion de la documentacion presentada, revisaran:

a) El interés Legitimo a través de la Cédula de Identidad o del Poder Notariado con el Testimonio
correspondiente

b) Una vez verificada la documentacion presentada, se emitira la boleta de ingreso, debiendo dirigirse
a la ventanilla de cajas, donde debera cancelar el servicio, los valores y aranceles correspondientes.

PLAZO DE ENTREGA: Transcurridos quince (15) dias habiles, a través de VENTANILLA DE
DEVOLUCIONES se le hara la entrega El Testimonio solicitado.

34. INFORMES

CONCEPTO. -Es otorgar informacion de las partidas de libros, partidas computarizadas y el sistema de
Folio Real que se expide a peticion de parte interesada, Requerimiento Fiscal y/o solicitud de Orden
Judicial.

REQUISITOS. - El usuario debe presentar en la oficina del Registro Publico de Derechos Reales, la
siguiente documentacion:

1. Orden Judicial, Requerimiento Fiscal o Solicitud emanada de una Institucion Publica.
2. Cédula de Identidad.

3. Todos estos documentos en original y dos fotocopias.

PROCEDIMIENTO. - El usuario debe apersonarse a la Oficina del Registro Publico de Derechos Reales
y efectuar el siguiente procedimiento:

1. Acudirala VENTANILLA DE INFORMACIONES, para la verificacion de su documentacion y
recibir la orientacién correspondiente.

2. Posteriormente debe dirigirse a VENTANILLA DE ASESORES DE REGISTRO, quienes previa
verificacion de la documentacion presentada, revisaran:

a) El interés Legitimo a través de la Cédula de Identidad o del Poder Notariado con el Testimonio
correspondiente
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b) Una vez verificada la documentacion presentada, se emitira la boleta de ingreso, debiendo dirigirse
a la ventanilla de cajas, donde debera cancelar el servicio, los valores y aranceles correspondientes.

PLAZO DE ENTREGA: Transcurridos tres (3) dias habiles, a través de VENTANILLA DE
DEVOLUCIONES se le haré la entrega del Informe solicitado.

35. CERTIFICADO DECENAL

CONCEPTO. -Es un certificado sobre la tradicion de un bien inmueble 10 afios atras y se certifica a
partir de la fecha de la solicitud.

REQUISITOS. — El usuario debe presentar en la oficina del Registro Publico de Derechos Reales, la
siguiente documentacion:

1. Formulario 001 y/o memorial en caso de ser titular del bien inmueble.

2. Cédula de identidad.

3. Orden judicial en caso de terceras personas.

4. Todos éstos documentos en original y dos fotocopias.

PROCEDIMIENTO. - El usuario debe apersonarse a la Oficina del Registro Publico de Derechos Reales
y efectuar el siguiente procedimiento:

1. Acudirala VENTANILLA DE INFORMACIONES, para la verificacion de su documentacion y
recibir la orientacién correspondiente.

2. Posteriormente debe dirigirse a VENTANILLA DE ASESORES DE REGISTRO, quienes previa
verificacion de la documentacion presentada, revisaran:

a) El interés Legitimo a través de la Cédula de Identidad o del Poder Notariado con el Testimonio
correspondiente

b) Una vez verificada la documentacion presentada, se emitira la boleta de ingreso, debiendo dirigirse
a la ventanilla de cajas, donde debera cancelar el servicio, los valores y aranceles correspondientes.

PLAZO DE ENTREGA: Transcurridos ocho (8) dias habiles, a través de VENTANILLA DE
DEVOLUCIONES se le hara la entrega del Certificado solicitado.

36. CERTIFICADO DE NO PROPIEDAD A NIVEL DEPARTAMENTAL

CONCEPTO. -Es un certificado otorgado por Derechos Reales sobre la existencia 0 no de bienes
inmuebles registrados a nombre del solicitante, dentro la jurisdiccién donde se presente la
documentacion.

REQUISITOS. - El usuario debe presentar en la oficina del Registro Publico de Derechos Reales, la
siguiente documentacion:

1. Cédula de identidad en caso de ser el Titular. (En caso de personas juridicas el NIT correspondiente).
(En caso de ser extranjeros la Cédula de Identidad de Extranjero y/o Pasaporte).

2. Memorial de solicitud de Certificado de No Propiedad a Nivel Departamental en caso de Abogados
Litigantes y Terceras Personas, adjuntando la documentacion pertinente que acredite el interés
directo y legitimo de la solicitud.

3. Orden Judicial cuando corresponda.
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4. Todos estos documentos en originales y una fotocopia.

Nota: Todo trdmite es personal y/o a través de solicitud formal mediante memorial y/o con Poder
acreditando, en todos los casos, el Interés Legal.

PROCEDIMIENTO. - El usuario debe apersonarse a la Oficina del Registro Publico de Derechos Reales
y efectuar el siguiente procedimiento:

1. Acudirala VENTANILLA DE INFORMACIONES, para la verificacion de su documentacion y
recibir la orientacidn correspondiente.

2. Posteriormente debe dirigirse a VENTANILLA DE ASESORES DE REGISTRO, quienes previa
verificacion de la documentacidn presentada, revisaran:

a) Elinterés Legitimo a través de la Cédula de Identidad o del Poder Notariado con el Testimonio
correspondiente

b) Una vez verificada la documentacion presentada, se emitira la boleta de ingreso, debiendo dirigirse
a la ventanilla de cajas, donde debera cancelar el servicio, los valores y aranceles correspondiente.

PLAZO DE ENTREGA: Transcurridos tres (3) dias habiles, a través de VENTANILLA DE
DEVOLUCIONES se le hara la entrega del certificado solicitado.

37. MATRICULACION DE TITULOS EJECUTORIALES DEL INRA

CONCEPTO. - Es el registro de la propiedad agraria que consiste en el traspaso y volteo de datos
(DNC’s) enviados por el INRA al sistema actual de folio real, otorgandole un niimero Unico de
matricula.

REQUISITOS. — E1 INRA debe enviar los DNC’s a la Jefatura de Servicios Informaticos y Electrénicos
del Consejo de la Magistratura y remitir al Registro Publico de Derechos Reales correspondiente, la
siguiente documentacion:

1. Titulo Ejecutorial otorgado por el INRA.

2. Medio digital o magnético que contenga los DNC’s de los Titulos Ejecutoriales de propiedades
saneadas por el INRA.

3. Toda la documentacion debe ser presentada por el INRA en original.

PROCEDIMIENTO. - A efectos de evitar errores en el registro masivo de Titulos Ejecutoriales en el
Sistema SINAREP y/o TEMIS, el personal del Registro Publico de Derechos Reales a nivel nacional,
encargado del registro de DNC’s enviados por el INRA, debera cumplir lo siguiente:

a. Verificar la correspondencia entre el Titulo Ejecutorial y la informacion digital
(DNC’s) enviada por el INRA.
b. En caso de encontrar error, debera corregir el mismo en el Sistema SINAREP y/o

TEMIS o en su caso, al ser un error de notable relevancia, bebera rechazar su inscripcion y remitir
un Informe al Registrador de Derechos Reales encargado, haciendo conocer los Titulos Ejecutoriales
que no fueron inscritos por advertirse el error referido y la falta de coherencia entre los Titulos
Ejecutoriales y los DNC’s enviados.

C. El Registrador de Derechos Reales encargado, en conocimiento del Informe de
Rechazo del registro de Titulos Ejecutoriales, debera poner el mismo en conocimiento del Director
Departamental del Instituto Nacional de Reforma Agraria, a efectos de que dicha autoridad remita
los DNC’s corregidos.

d. Una vez enviados los DNC’s corregidos por parte del INRA, se procedera al
registro de los Titulos Ejecutoriales subsanados y su correspondiente emision.

100



e. Los Folios Reales de los Titulos Ejecutoriales inscritos deberan ser remitidos al
Director Departamental del Instituto Nacional de Reforma Agraria, bajo constancia.

En caso de que el Instituto Nacional de Reforma Agraria, al momento de emitir un Certificado
Catastral, evidencie error en el registro de Titulos Ejecutoriales inscritos después de la gestion 2018,
debera remitir los DNC’s al Registrador de Derechos Reales encargado, para su rectificacion
inmediata.

PLAZO DE ENTREGA: Transcurrido el plazo razonable en funcién a la cantidad de Titulos
Ejecutoriales enviados, se entregara al representante Departamental del INRA, lo siguiente:

a) Los Folios Reales

b) Titulos Ejecutoriales

38. MATRICULACION DE TITULOS DEL INSTITUTO DE
COLONIZACION

CONCEPTO. — En el caso de titulos otorgados por el Instituto de Colonizacion, los mismos son
registrados en el sistema previa certificacion del INRA que acredite la titulacion valida, requisito con
el cual se le otorga un nimero Gnico de matricula.

REQUISITOS. - El usuario debe presentar en la oficina del Registro Publico de Derechos Reales, la
siguiente documentacion:

1. Titulo Ejecutorial otorgado por el Instituto de Colonizacidn.

2. Certificado de que el predio no se encuentra en proceso de saneamiento (Requisito Instituto de
Colonizacién).

3. Certificado de emision y de validez de titulo.

4. Certificacion Geo referencial aprobado por el Gobierno Auténomo Municipal.
5. Comprobante del pago del impuesto anual.

6. Cédulas de Identidad de los interesados.

7. Todos éstos documentos en original y dos fotocopias.

Nota: Todo tramite es personal o con Poder acreditando Interés Legal adjuntando fotocopia de Cédula
de Identidad del apoderado, conferente y de las partes.

PROCEDIMIENTO. - El usuario debe apersonarse a la Oficina del Registro Publico de Derechos Reales
y efectuar el siguiente procedimiento:

1. Acudirala VENTANILLA DE INFORMACIONES, para la verificacion de su documentacion y
recibir la orientacién correspondiente.

2. Posteriormente debe dirigirse a VENTANILLA DE ASESORES DE REGISTRO, quienes previa
verificacion de la documentacion presentada, revisaran:

a) Ladocumentacion sefialada en los requisitos, para el registro del documento en el sistema y emision
del comprobante de ingreso de tramite.

b) Posteriormente, se remitira a ventanilla de caja para el pago del arancel e ingreso del documento
correspondiente.
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PLAZO DE ENTREGA: Transcurridos de quince (15) dias habiles, a través de VENTANILLA DE
DEVOLUCIONES se le haré la entrega del:

a) Folio Real.

b) Titulo Ejecutorial otorgado por el Instituto de Colonizacion.
39. REINGRESO DE DOCUMENTOS

CONCEPTO: Cuando el interesado haya subsanado las observaciones al tramite principal, solicita el
reingreso del mismo con la finalidad de lograr la inscripcién de un derecho real.

REQUISITOS. — El usuario debe presentar en la oficina del Registro Publico de Derechos Reales, la
siguiente documentacion:

1. La documentacién Observada.
2. Presentacion de documentos, boletas anteriores de ingreso y la boleta de observacion del inscriptor.

3. Formulario de observacion con nota de Reingreso otorgado por el asesor o inscriptor que observo el
documento.

4. Cédula de Identidad del interesado.

5. Todos éstos documentos en original y dos fotocopias.

Nota: 1) Todo tramite es personal o con Poder acreditando Interés Legal y la Cédula de Identidad.

2) En caso de Matriculas que tenga tramites pendientes en flujo u observados no ingresa ningin otro
documento sobre el mismo.

PROCEDIMIENTO. - El usuario debe apersonarse a la Oficina del Registro Publico de Derechos
Reales y efectuar el siguiente procedimiento:

1. Acudirala VENTANILLA DE INFORMACIONES, para la verificacion de su documentacion y
recibir la orientacién correspondiente.

2. Posteriormente debe dirigirse a VENTANILLA DE ASESORES DE REGISTRO, quienes previa
verificacion de la documentacion presentada, revisaran:

a) Elinterés Legitimo a través de la Cédula de Identidad o del Poder Notariado con el testimonio

b) Una vez verificada la documentacion presentada, se emitira la boleta de ingreso, debiendo dirigirse
a la ventanilla de cajas, donde debera cancelar el servicio, los valores y aranceles correspondientes.

PLAZO DE ENTREGA: Transcurridos tres (3) dias habiles, a través de VENTANILLA DE
DEVOLUCIONES se le hara la entrega del tramite correspondiente.

40. DESARCHIVO DE DOCUMENTOS

CONCEPTO: En caso de que el interesado haya dejado su trdmite por mas de 90 dias en la oficina
registral, podra solicitar su desarchivo para dejar sin efecto la observacién y/o recoger la documentacion
presentada.

REQUISITOS. — El usuario debe presentar en la oficina del Registro Publico de Derechos Reales, la
siguiente documentacion:

1. Memorial de solicitud de desarchivo.
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2. Cédula de Identidad del propietario.

3. Todos éstos documentos en original y dos fotocopias.

Nota: Todo tramite es personal o con Poder acreditando Interés Legal adjuntando fotocopia de Cédula
de ldentidad del apoderado, conferente y de las partes.

PROCEDIMIENTO. - El usuario debe apersonarse a la Oficina del Registro Publico de Derechos Reales
y efectuar el siguiente procedimiento:

1. Acudirala VENTANILLA DE INFORMACIONES, para la verificacion de su documentacion y
recibir la orientacion correspondiente.

2. Posteriormente debe dirigirse a VENTANILLA DE ASESORES DE REGISTRO, quienes previa
verificacion de la documentacidn presentada, revisaran:

a) Elinterés Legitimo a través de la Cédula de Identidad o del Poder Notariado con el testimonio.

b) Una vez verificada la documentacion presentada, se emitira la boleta de ingreso, debiendo dirigirse
a la ventanilla de cajas, donde debera cancelar el servicio, los valores y aranceles correspondientes.

PLAZO DE ENTREGA: Transcurridos tres (3) dias h&biles, a través de VENTANILLA DE
DEVOLUCIONES se le hara la entrega de la documentacién correspondiente.

41. RESELLADO DE NOTA MARGINAL EN SEGUNDO TESTIMONIO

CONCEPTO. -Es el servicio que consiste en el resellado de la nota margina en el segundo Testimonio
de Escritura Publica de derecho propietario u otro derecho real, otorgado por el Notario de Fe Publica
correspondiente.

REQUISITOS. - El usuario debe presentar en la oficina del Registro Publico de Derechos Reales, la
siguiente documentacion:

1. Memorial de solicitud de Resellado de Nota Marginal en Segundo Testimonio.
2. Folio real.
3. Cédula de Identidad del propietario.

4. Todos éstos documentos en original y dos fotocopias.

Nota: Todo trdmite es personal o con Poder acreditando Interés Legal adjuntando fotocopia de Cédula
de Identidad del apoderado, conferente y de las partes.

PROCEDIMIENTO. - El usuario debe apersonarse a la Oficina del Registro Publico de Derechos Reales
y efectuar el siguiente procedimiento:

1. Acudirala VENTANILLA DE INFORMACIONES, para la verificacion de su documentacion y
recibir la orientacién correspondiente.

2. Posteriormente debe dirigirse a VENTANILLA DE CAJA para el pago de valores e ingreso del
documento correspondiente, quien previa verificacion de la documentacion presentada remitira la
solicitud al Registrador de Derechos Reales, quien a su vez sorteard el trdmite entre los funcionarios
de gabinete.

PLAZO DE ENTREGA: Transcurridos tres (3) dias habiles, a través de VENTANILLA DE
DEVOLUCIONES se le hara la entrega del Segundo Testimonio Resellado con Nota Marginal.
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I11. SERVICIOS DE VENTANILLA EN LINEA 42. FOLIO REAL ACTUALIZADO

CONCEPTO. -Es un servicio de entrega inmediata de un duplicado actualizado del folio real sobre los
datos de titularidad, ubicacidn, gravamenes y cancelaciones actuales de la Matricula que se solicita.

REQUISITOS. — El usuario debe presentar en la oficina del Registro Publico de Derechos Reales, la
siguiente documentacion:

1. Formulario N° 003, en caso del titular.
2. Folio Real.

3. Cédula de Identidad del propietario.
4,

Memorial de solicitud de Folio Real en caso de Abogados Litigantes y Terceras Personas, adjuntando
la documentacion pertinente que acredite el interés directo y legitimo de la solicitud.

5. Orden judicial cuando corresponda.

6. Todos éstos documentos en originales y una fotocopia.

Nota: Todo tramite es personal y/o a través de solicitud formal mediante Memorial y/o con Poder
acreditando, en todos los casos, el Interés Legal.

PROCEDIMIENTO. - El usuario debe apersonarse a la Oficina del Registro Publico de Derechos Reales
y efectuar el siguiente procedimiento:

1. Acudir ala VENTANILLA DE INFORMACIONES, para la verificacion de su documentacion y
recibir la orientacién correspondiente.

2. Posteriormente debe dirigirse a VENTANILLAS DE SERVICIOS EN LINEA, quienes previa
verificacion de la documentacion presentada, revisaran:

a) Elinterés legal a través de la Cédula de Identidad, la solicitud formal mediante Memorial o el Poder
Notariado con el Testimonio.

PLAZO DE ENTREGA: Inmediato, extendiéndose el:

a) Folio Real Actualizado.

43. CERTIFICADO DE NO PROPIEDAD A NIVEL NACIONAL

CONCEPTO: Es el certificado otorgado por la oficina de Derechos Reales a personas naturales, sobre
la existencia de registros a nombre del solicitante a nivel nacional.

REQUISITOS. - El usuario debe presentar en la oficina del Registro Publico de Derechos Reales, la
siguiente documentacion:

1. Cédula de Identidad en caso de ser el Titular. (En caso de personas juridicas el NIT correspondiente).
(En caso de ser extranjeros la Cédula de Identidad de Extranjero y/o Pasaporte).

2. Mencionar en la fotocopia de la Cédula de Identidad, para que institucion requiere el certificado
(PROREVI, AEVIVIENDA, ASFI, NOTARIADO, LEY N° 4154, GENERAL y EX FONVIS).

3. Memorial de solicitud de Certificado de No Propiedad a Nivel Nacional en caso de Abogados
Litigantes y Terceras Personas, adjuntando la documentacién pertinente que acredite el interés
directo y legitimo de la solicitud.

4. Orden Judicial cuando corresponda.
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5. Todos estos documentos en originales y una fotocopia. Nota: Todo tramite es Personal y/o a través
de solicitud formal mediante Memorial y/o con Poder acreditando, en todos los casos, el Interés
directo y legitimo.

PROCEDIMIENTO. - El usuario debe apersonarse a la Oficina del Registro Publico de Derechos Reales
y efectuar el siguiente procedimiento:

1. Acudir ala VENTANILLA DE INFORMACIONES, para la verificacion de su documentacion y
recibir la orientacidn correspondiente.

2. Posteriormente debe dirigirse a VENTANILLAS DE SERVICIOS EN LINEA, quienes previa
verificacion de la documentacion presentada, revisaran:

a) El interés legal a través de la Cédula de Identidad y la solicitud formal mediante Memorial. En el
caso de PROREVI y AEVIVIENDA, deberd verificar previamente si los mismos enviaron la
informacién correspondiente.

b) EI Funcionario de VENTANILLA DE SERVICIOS EN LINEA, procedera a ingresar los datos de
identidad del titular del certificado en el Sistema Nacional SINAREP.

C) Realizado el registro de datos, se entregara una pre-impresion del mismo, para que el usuario
verifique y en su caso corrija algin error en el registro, firmando en sefial de conformidad.

d) Posteriormente el Funcionario encargado, indicara que en el plazo de 3 dias habiles se le hara la
entrega del CERTIFICADO DE NO PROPIEDAD A NIVEL NACIONAL, por VENTANILLA DE
DEVOLUCIONES. PLAZO DE ENTREGA: Transcurridos tres (3) dias habiles, a través de
VENTANILLA DE DEVOLUCIONES se le hara la entrega del:

a) Certificado de No Propiedad a Nivel Nacional.

44, INFORMACION RAPIDA

CONCEPTO. - Es el Servicio de entrega inmediata de un Informe general (no especifico) de los datos
de registro de una determinada Matricula.

REQUISITOS. — El usuario debe presentar en la oficina del Registro Publico de Derechos Reales, la
siguiente documentacion:

1. Cédula de Identidad del solicitante. (En caso de Titulares y/o Terceras Personas).
2. NUmero de la matricula (Folio Real) del cual se solicita la informacion.

3. Todos éstos documentos en original y dos fotocopias.

PROCEDIMIENTO. - El usuario debe apersonarse a la Oficina del Registro Publico de Derechos Reales
y efectuar el siguiente procedimiento:

1. Acudir ala VENTANILLA DE INFORMACIONES, para la verificacion de su documentacion y
recibir la orientacion correspondiente.

2. Posteriormente debe dirigirse a VENTANILLAS DE SERVICIOS EN LINEA, quienes previa
verificacion de la documentacion presentada, revisaran:

a) La documentacion sefialada en los requisitos, para la emision de la informacion rapida. PLAZO DE
ENTREGA: Inmediato, extendiéndose el:

a) Formulario de Informacion Rapida.

105



45. CERTIFICADO ALODIAL

CONCEPTO. - Es el documento que certifica que sobre un bien inmueble no pesa gravamen alguno.

REQUISITOS. — El usuario debe presentar en la oficina del Registro Publico de Derechos Reales, la
siguiente documentacion:

1. Formulario 003 en caso de ser titular del bien inmueble.

2. Cédula de identidad.

3. Memorial de solicitud de certificado alodial, en caso de Abogados Litigantes y/o Terceras Personas.
4,

Todos éstos documentos en original y una fotocopia. Nota: Todo tramite es personal o con Poder
acreditando Interés Legal adjuntando fotocopia de Cédula de Identidad del apoderado, conferente y
de las partes.

PROCEDIMIENTO. - El usuario debe apersonarse a la Oficina del Registro Publico de Derechos Reales
y efectuar el siguiente procedimiento:

1. Acudirala VENTANILLA DE INFORMACIONES, para la verificacion de su documentacion y
recibir la orientacién correspondiente.

2. Posteriormente debe dirigirse a VENTANILLAS DE SERVICIOS EN LINEA, quienes previa
verificacion de la documentacion presentada, revisaran:

a) El interés legitimo del solicitante a través de la Cédula de Identidad. En caso de ser apoderado
debera adjuntar Testimonio original del Poder otorgado ante Notaria de Fe Publica.

b) La documentacion sefialada en los requisitos, para el registro del documento.
PLAZO DE ENTREGA: Inmediato, extendiéndose el:

a) Certificado alodial.

46. CERTIFICADO DE GRAVAMENES

CONCEPTO. -Es el Servicio de entrega inmediata de un Certificado que consigna todos los gravamenes
que tiene registrados un determinado inmueble.

REQUISITOS. - El usuario debe presentar en la oficina del Registro Publico de Derechos Reales, la
siguiente documentacion:

1. Cédula de Identidad.
2. Numero de la matricula (Folio Real) del cual se solicita la informacion.

3. Todos éstos documentos en original y dos fotocopias.

Nota: Todo tramite es personal o con Poder acreditando Interés Legal adjuntando fotocopia de Cédula
de Identidad del apoderado, conferente y de las partes.

PROCEDIMIENTO. - El usuario debe apersonarse a la Oficina del Registro Publico de Derechos Reales
y efectuar el siguiente procedimiento:

1. Acudir ala VENTANILLA DE INFORMACIONES, para la verificacion de su documentacion y
recibir la orientacion correspondiente.

2. Posteriormente debe dirigirse a VENTANILLAS DE SERVICIOS EN LINEA, quienes previa
verificacion de la documentacion presentada, revisaran:
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a) Ladocumentacion sefialada en los requisitos, para la emision de la informacion rapida.
PLAZO DE ENTREGA: Inmediato, extendiéndose el:
a) Formulario de Certificado de Gravamenes.

47. CERTIFICADO DE PROPIEDAD EN LINEA

CONCEPTO. — Es el documento por el cual una persona acredita su derecho propietario sobre un
inmueble urbano o agrario.

REQUISITOS. - El usuario debe presentar en la oficina del Registro Publico de Derechos Reales, la
siguiente documentacion:

1. Formulario N° 003 en caso de ser titular del bien inmueble.

2. Memorial de solicitud de Certificado de Propiedad, en caso de terceras personas.
3. Cédula de identidad.

4. Todos éstos documentos en original y dos fotocopias.

Nota: Todo trdmite es personal o con Poder acreditando Interés Legal adjuntando fotocopia de Cédula
de Identidad del apoderado, conferente y de las partes.

PROCEDIMIENTO. - El usuario debe apersonarse a la Oficina del Registro Publico de Derechos Reales
y efectuar el siguiente procedimiento:

1. Acudirala VENTANILLA DE INFORMACIONES, para la verificacion de su documentacion y
recibir la orientacién correspondiente.

2. Posteriormente debe dirigirse a VENTANILLAS DE SERVICIOS EN LINEA, quienes previa
verificacion de la documentacion presentada, revisaran:

a) El interés legitimo del solicitante a través de la Cédula de Identidad. En caso de ser apoderado
debera adjuntar Testimonio original del Poder otorgado ante Notaria de Fe Publica.

b) La documentacion sefialada en los requisitos, para el registro del documento.
PLAZO DE ENTREGA: Inmediato, extendiéndose el:
a) Certificado de Propiedad.
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