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CAPITULO PRIMERO

1 Introduccion.-

1.1 Pty oo

La propiedad horizontal es una institucion juridica comun en muchos paises con
derecho civil codificado, que reparte los derechos de propiedad sobre edificios de
departamentos u oficinas entre distintos propietarios. Aplicando una versién del teorema
de Coase, en este trabajo se analiza a la propiedad horizontal como una solucidn para
establecer derechos sobre activos gque producen de manera conjunta servicios
susceptibles de ser consumidos en forma individual y conjunta (bienes privados y
publicos}. Bajo ciertas condiciones, esta institucion parece servir para economizar
costos de transaccion y de administracidn, en especial en casos en los que l0s costos
de administracion de un condominio centralizado son relativamente altos y el nimero de
agentes econdmicos involucrados (es decir, el ndmero de departamentos en el edificio)
también es elevado.

1.2 Aniecedentss generales

Hay un hecho sociai béasico que en los tiempos modernos ha infiuido en la ordenacién
de la propiedad urbana. Se manifiesta a través de un factor constante, cual es la
iInsuprimible necesidad de las edificaciones, tanto para la vida de la persona vy ia familia
como para el desarrollo de fundamentales actividades, constituidas por el comercio, la
industria y, en general, el ejercicio de las profesiones, otro factor que se exterioriza en
términos muy acusados, y es el representado por las dificultades que entrana la

adquisicion, la disponibilidad y el disfrute de los locales habitables.
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La esencial razon de ser del régimen de la propiedad horizontal descansa en la finalidad
de lograr el acceso a la propiedad urbana mediante una inversion de capital que, al
poder quedar circunscrita al espacio y elementos indispensables para atender a las
propias necesidades, es menos cuantiosa y, por o mismo, mas asequible a todos y la
unica posible para grandes sectores de personas. Siendo ello asi, el régimen de la
propiedad horizontal no sblo precisa ser reconocido, SN0 que ademas requiere que se
le aliente y encauce, dotandole de una ordenacion completa y eficaz. Y mas aun si se
observa que, por otra parte, mientras las disposiciones legislativas vigentes en materia
de arrendamientos urbanos no pasan de ser remedios ocasionales, que resuelven el
conflicto de intereses de un modo imperfecto, puesto que el fortalecimiento de ia
institucion arrendaticia se consigue imponiendo a la propiedad una carga que
dificimente puede sobrelievar, en cambio, conjugando las medidas dirigidas al
incremento de la construccidon con un bien organizado régimen de la propiedad
horizontal, se afronta el problema de la vivienda y los conexos a él en un plano mas
adecuado, que permite soluciones estables; y ello a la larga redundara en ventaja del
propio régimen arrendaticio, que podra, sin la presion de unas exigencias acudiantes,

liberalizarse y cumplir normalmente su funcién econdmico social.

Es también necesario que la Ley, pretenda llevar al méaximo posible la individualizacion
de la propiedad desde el punto de vista del objeto. A tal fin, a este objeto de la relacion,
constituido por el piso o local, se incorpora el propio inmueble, sus pertenencias y
servicios. Mientras sobre el piso strictu sensu o espacio delimitado y de
aprovechamiento independiente, el uso y disfrute son privativos, sobre el “inmueble”,
edficacion, pertenencias y servicios abstraccion hecha de los particulares espacios
tales usos y disfrute han de ser, naturalmente, compartidos; pero unos y otros derechos,
aunque distintos en su alcance, se reputan inseparablemente unidos, unidad que
también se mantiene respecto de la facultad de disposicion. Con base en la misma idea
se regula el coeficiente o cuota, que no es va la participacion en lo anteriormente
denominado elementos comunes, sino que expresa, activa y también pasivamente,

como modulo para cargas, el valor proporcional del piso y a cuante él se considera
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unido en el conjunto del inmueble, € cual, al mismo tiempo que se divide fisica y

juridicamente en pisos o locales se divide asi econdmicamente en fracciones o cuotas.
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1.3.1 Qué es la Administraciéon Tributaria Municipal?

La administracion tributaria conforme a este cédigo y leyes especiales, podra
dictar normas administrativas de caracter general a los efectos de la aplicacion
de las normas tributarias, las que no podran modificar, ampliar o suprimir el

alcance del fributo ni sus elementos constitutivos.

1.3.2 Que es Impuesto?

Los impuestos propiamente dichos: No existe contraprestacion especial y su

importe depende de la capacidad contributiva del sujeto. Estos puaden ser:

Directos: Debe abonarlo quien lo soporta (por ejemplo, el Impuesto sobre la
Renta de las Personas Fisicas)

Indirectos: Gravan la manifestacidn indirecta de la capacidad econdmica del
sujeto, por gemplo, e! VA o los llamados impuestos especiales que recaen
sobre el alcohol y el tabaco. Lo soporta el consumidor final pero ha de ser
ingresado por el que ha prestado el servicio. El sujeto pasivo es distinto a
obligado tributano.

Contribucion, gravamen, carga o tributc que se ha de pagar, casi siempre en
dinero, por las tierras, frutos, mercancias, industrias, actividades mercantiles y
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1.3.3

1.3.4

1.3.5

Que es el Impuesto Municipal?

impuesto es la prestacion en dinero que las Municipalidades, en ejercicio
de su potestad Wibutaria derivada, exigen con caracter obligatorio a todo
aquel sujeto pasivc, cuya situacion coincide con el hecho generador del
credito a favor dei Tesoro Municipai, estabiecide en el presente Legisiacion

Tributaria Municipal e incorporado en 10s respectivos Planes de Arbiliios

N

Que es el IPBI {Impuesto a la Propiedad de Bienes Inmuebles?

£l Impuesto sobre {os Bienes Inmuebles ss uno de los tributos municipales gue

smiadno
oropieGac

alecta & un Mmayor nuUmero de personas, ya que grave directamente |

H
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de una vivienda o de un terreno.

Los impuestos que cobran las corporaciones locales sobre Ios bienes inmuebles

este tipo de disfunciones.
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1.3.6

1.3.7

1.3.8

Que es contribuyente?

E! obligado al pago de las contribuciones. Aportaciones obligatorias e
impersonales establecidas legalmente y pagaderas periddicamente, para repartir
entre las personas afectadas por el pago (contribuyentes) la carga de los gastos
publicos. En este sentido, el concepto es similar, cuando no idéntico, al de
impuesto. Las contribuciones pueden recaer scbre multiples actividades o
bienes: propiedad inmobiliaria, sucesiones, réditos, beneficios extraordinarios,

ventas.

El sujeto pasivo de la obligacion juridico - tributaria municipal, es toda persona
natural o juridica que, de acuerdo con esta Legislacién, resulta obligada al
cumplimiento de las prestacicnes tributarias, sea como contribuyente o como
responsable solidario de la misma o retenedor.

El sujeto pasivo es la persona fisica o juridica propietaria del inmueble sobre el
que recae, a fecha 1 de Enero de cada ejercicio, 0 en su caso, ei titular del
derecho real de usufructo.

Tecnicamente se define contribuyente, como la persona fisica o juridica que, por
realizar lo dispuesto en el hecho imponible que en su caso establezca la norma

tributaria, resuita obligado al cumplimiento de la obligacién tributaria.

Que es autoavaluo?

El Autoavaluo Municipal es el procedimiento mediante el cual el contribuyente
describe y valora su propiedad inmueble, utiliza los formatos, tablas de valores y
costos municipaies y los respectivos instructivos que pondran a su disposicion

las Alcaldias Municipales en cada periodo gravable.

Que es avaluo fiscal?

Justiprecio o valoracidon de una cosa, generalmente efectuada por peritos. El

avalud es indispensable para diversos actos juridicos: dote divisién de cosa
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1.3.9

comun, pago de medianerias, expropiacion forzosa y otros muchos. El Avalio
Catastral Municipal unicamente tendré efectos para la declaracion y pago del B,
y consiste en la estimacion del valor de mercado del bien inmueble por parte de
las Municipalidades, mediante Ia aplicacion del manual, normas y procedimientos
de valuacién establecidos a nivel nacional por el Catastro Fiscal de la Direccién
General de Ingresos de! Ministerio de Finanzas. Dicho avaluo debera ser
notificado a los contribuyentes por {as autoridades municipales. Accion y efecto
de valorar 0 evaluar, de sefalar a una cosa el valor correspondiente a su
estimacion, asi como también ponerle precio. Esta expresidon tiene importancia
juridica en diversos actos, ya que, por equivalente a tasacion, es apiicable a la
determinacion de {a cuantia de ciertos impuestos y contribuciones, para la

valoracidn de los bienes, a efectos de su particion.

Que es el catastro?

Registro pubiico en el que se hacen constar datos relativos a ia propiedad
inmueble, tales como ia cantidad, calidad y el valor de esos bienes, los nombres
de los propietarios, la situacidn, extension, limites y cuitivos. Aunque su finalidad
caracteristica es la determinacion de las contribuciones imponibles, sirve también
a efectos estadisticos, civiles y administrativos. En Francia y en Estana recibe el

nombre de catastro parcelario.

1.3.10 Que es valor catastral?

Resulta de vital importancia el valor catastral que cuantifica la manifestacién de
rigueza o de capacidad econémica que grava el impuesto. Dicho valor pretends
acercarse al valor real del bien: el de mercado.

Bl valor catastral se puede fijar bien a traveés de los Presupuestos Generales del
Estado (aplicacion de coeficientes) o ponencias de valores elaboradas por el
Centro de Gestion Catastral v Cooperacién tributaria.

E! valor catastral es el determinado objetivamente para cada bien inmuebie a
partir de los datos obrantes en el Catastro Inmaobiliario y estara integrado por el

valor catastral del suelo y el valor catastral de las construcciones.
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Para la determinacion del valor catastral se tendran en cuenta l0s siguientes

criterios:

a. La localizacion del inmueble, las circunstancias urbanisticas que afecten al
suelo y su aptitud para la produccion.

b. El coste de ejecucion materiai de las construcciones, los beneficios de Ia
contrata, honorarios profesionales y tributos que gravan ia construccion, el
uso, la calidad y la antigledad edificatoria, asi como el caracter historico-
artistico u otras condiciones de las edificaciones.

¢c. Los gastos de produccion y beneficios de la actividad empresarial de
promocion, o los factores que correspondan en los supuestos de inexistencia
de la citada promocion.

d. Las circunstancias y valores del mercado.

e. Cualquier otro factor relevante que reglamentariamente se determine.

El valor catastral de los inmuebles no podra superar el valor de mercado,
entendiendo por tal el precio mas probable por el cual podria venderse, entre
partes independientes, un inmueble libre de cargas, a cuyo efecto se fijara,
mediante orden del Ministro de Hacienda, un coeficiente de referencia al
mercado para los bienes de una misma clase.

En los bienes inmuebles con precio de venta limitado administrativamente, el

valor catastral no podra en ningun caso superar dicho precio.

1.3.11 Que son los planes de desarrollio?

La planeacion del desarrollc municipal es una actividad de racionalidad
administrativa, encaminada a prever y adaptar armonicamente las actividades
econdmicas con las necesidades basicas de la comunidad, como son, entre
otras. Educacion, Salud, Asistencia social, Vivienda, Servicios publicos,

Mejoramiento de fas comunidades rurales.
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El proposito principal de la planeacion del desarrollo municipal es orientar la
actividad econdmica para obtener el maximo beneficio social y tiene como
objetivos ios siguientes:

- Prever las acciones y recursos necesarios para el desarrolio econdmico

y social del municipio.

- Movilizar los recursos econdmicos de fa sociedad y encaminarios al

desarrollo de actividades productivas.

- Programar las acciones dei gobierno municipal estableciendo un orden

de prioridades.

- Procurar un desarrollo urbano equilibrado de los centros de poblacion

que forman parte del municipio.

- Promover la participacion y conservacion del medio ambiente.

- Promover el desarrollo armonico de la comunidad municipal.

- Asegurar el desarrollo de todas las comunidades del municipio.
Establecimiento de una estructura coherente al servicio del progreso nacional o
del bienestar publico mediante la ejecucién de obras, la intensificacién
productora, la creacidn © activacion de instituciones en plazos de duracion

intermedia y que suelen extenderse entre un bienio y un quinguenio.

1.3.12 Que es propiedad horizontal

Llamese asi la divisidon entre distintos propietarios de los varios pisos de un
edificio o de los diferentes departamentos de un edificio de una sola planta, que
sean independientes y que tengan salida a la via publica, directamente o por
pasaje comun. Cada propietario es dueno exclusivo de su piso o departamento y
copropietario del terreno y de todas las cosas de uso comun del edificio ©
indispensables para mantener su seguridad.

La divisidn horizontal de la propiedad ha sido un tema muy debatido, hasta el
punto de que algunas legislaciones, como el Cédigo Civil Argentino, la prohibian.
No obstante, la realidad y las necesidades sociales se han impuesto y paises

han terminado por admitila (Argentina entre ellos)m y puede decirse que
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actualmente la mayor parte de las viviendas se construyen y se adquieren en
propiedad horizontal en las grandes ciudades. (Osorio, 2003; Pag. 811).

Finca que, perteneciendoc a una sola o a varias personas, se halla integrado
dentro de una comunidad en la que existen elementos comunes compartidos por
los titulares de los distintos pisos individuales. Regulacion de una forma especial
de propiedad que se denomina propiedad horizontal. Comunmente conocido

como el régimen de la propiedad por pisos o locales.

1.3.13 Que es elusion fiscal?

Actos o maniobras destinadas a disminuir o eliminar las cargas impositivas gue
pesan sobre quien las realiza, aprovechando las excepciones y vacios que
presenta la propia legislacion fiscal. En contraposicion a la evasion fiscal, implica

una actuacion licita.

1.3.14 Que es delito tributario?

Un delito es aquelia accion (conducta activa) u omisidon (no hacer, conducta
pasiva) gue realiza una persona, que puede ser calificada como dolosa
(intencionada) o imprudente y gque es sancionada por la ley.

El delito fiscal es una infraccion de las leyes impositivas, en forma de actos
tendientes al incumplimiento del deber tributario, cuando esta reprimida con

multas o penas privativas de libertad.

1.3.15 Que es defraudacion?

Es privar a alguien, con abusc de su confianza o con infidelidad a las
obligaciones propias, de lo que le toca de derecho.

Eludir o burlar el pago de los impuestos o contribuciones.

Delito comprendido en la Estafa, incurre quien, por disposicidn de la Ley, de la
autoridad, o por un acto juridico, tenga a su cargo el manejo, la administracion o
el cuidado de bienes o intereses pecuniarios ajenos, y con el fin obtener para si o

para un tercero un lucro indebido, ¢ para causa dano, viclando sus deberes,



Propiedad Horirontal — impuesto a fa Propiedad de Bienes Inmuebles

perjudicare los intereses que le han sido confiados u obligare abusivamente al

titular de ellos.

1.3.16 Que es deuda tributaria?

Acto por el cual el Suyeto Pasivo o la Administracion Tributaria declara la

existencia o cuantia de una deuda tributaria o su inexistencia.

Se configura por la cuota tributaria asi como por los recargos que sean exigibles
sobre las cuotas, como el interés de demora, las costas... etc. (Legislacion de

Espafna).

CAPITULO SEGUNDO

2 DESARROLLO DEL TEMA

Siendo en la actualidad el sistema de propiedad inmobiliaria mas extendido, la
propiedad sobre edificios divididos en pisos y, frecuentemente, locales de negocio da
lugar a lo que solemos conocer con el nombre de comunidades de vecinos. Estamos
refiriéndonos, en todo caso, al réegimen de propiedad horizontal. Para facilitar su

conocimiento sobre esta forma de propiedad.

4.3 o

Institucion compleja que coordina de modo inseparable, por una parte, un derecho
singular y exclusivo de propiedad sobre un espacio suficientemente delimitado, ya sean
diferentes pisos o locales de un edificio o partes de ellos, siempre que sea susceptible
de aprovechamiento independiente por tener salida propia a un elemento comun de

aquel o a la via publica y, de ofra parte, un derecho de copropiedad, con los demas

10
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duenos de pisos o locales, de los restantes elementos, pertenencias y servicios

comunes.

Esta situacion de iugar a unas relaciones complejas entre los propietarios que el
legisiador ha creido conveniente regular desde 1.960 para encauzarlas por vias lo mas
armonicas posibles, aunque los conflictos sean de todo punto inevitables. Elio se
procura definiendo los derechos y obligaciones de los vecinos y configurando un

esquema de organizacion que posteriormente explicaremos.

El caso mas tipico es el de la propiedad sobre edificios o blogques de pisos cuya
construccion ha sido terminada, pues en elios existen elementos privativos de cada
propietario: pisos, locales, trasteros, garajes; y, ademas, elementos comunes en
propiedad compartida por todos y cada uno de aquéllos. La proporcion en que cada
propietario participa en los gastos y beneficios que conllevan estas partes comunes
viene definida por la llamada cuota de participacion. Asi, a cada piso o local se atribuye
una cuota de participacidn en proporcion al total valor del inmueble y referida a
centésimas del mismo, que le acompanara como elemento definitorio en adelante, de
modo que si el valor del edificio supone el 100 %, un piso puede tener una cuota -por
ejemplo- del 2.86 %.

Todo lo anterior no es obstaculo para que, ademas, se asimilen a esta institucion y
puedan aplicarseles soluciones semejantes a otros supuestos de los que se predican

similares caracteristicas: propiedad privada y propiedad comunitaria inseparable.

Asi, puede tratarse no solo de un edificio - que siendo lo mas caracteristico centrara
nuestra explicacion -, sino también de varios blogues que comparten zonas de servicios
comunes como jardines, aparcamientos, etc. En ese caso, los llamados complejos
inmobiliarios, cada bloque sera propiedad privativa de sus distintos duefos y cada uno
tiene una propiedad comun sobre aguellas zonas compartidas con los demas bloques.
Lo mismo puede entenderse en las urbanizaciones privadas, sustituyendo la referencia
a los blogques por las distintas parcelas, de modo que varias parcelas (con construccion
0 no en ellas) pertenecen a diferentes propietarios compartiendo espacios comunes

como calles, zonas, etc.

11
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También puede ocurrir un supuesto que no expanda la institucién (varios blogues ©
parcelas), sino que la restrinja, es decir, que en un mismo bioque aigunos de sus
copropietarios tengan una determinada zona del mismo en propiedad privativa respecto
del resto de sus vecinos y en propiedad comun entre ellos. Es €l caso de

subcomunidades, usual en grandes bloques con diferentes escaleras.

Por ditimo debe tenerse en cuenta que nos estamos refiriendo al supuesto de
construcciones terminadas, sin embargo ocurre con toda frecuencia que nos
encontramos ante construcciones solamente iniciadas o, incluso, nada mas que
proyectadas. Para facilitar la solucion de futuras problemas se considera que estamos
ante una situacién de prehorizontalidad, semejante en las soluciones a aplicar a 1a
futura propiedad horizontal. Elio es asi, entre otras razones, por considerarse irrelevante
- salvo en algunas especialidades - que la construccion esté simplemente iniciada o
proyectada, si - en cambio - son considerables los beneficios de apoyarse en el régimen
previsto para las terminadas. Por eso, estamos ante un régimen también aplicable a
€asos como el de la promocion inmobiliaria o ef de la agrupacion de autopromotores. En
la promocidén inmobiliaria una empresa, constructora o solo promotora de la
construccion, va vendiendo los distintos pisos o locales de un edificio en construccion o
proyectado a los distintos compradores, que pagan cantidades a cuenta y se convierten
en propietarios privativos de los mismos y en copropietarios de los elementos comunes
entre si y con la empresa. Por su parte, en la agrupacion de autopromotores varias
personas adquieren un solar y construyen el edificio en comun, repartiéndose en
propiedades privativas los distintos pisos o locales futuros y en propiedad compartida
las zonas comunes.

2.3 fQué e ln Propiedad Morizontal”
Son un conjunto de normas que van a regular las relaciones que se dan entre ios
propietarios de apartamentos y casas que se constituye bajo la forma de una

Comunidad.

12
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Esta ley regula todos aquellos aspectos referentes a contribuciones de la comunidad,

junto con la distincién de los elementos que la componen.

Todo propietario de una vivienda esta sometido a una serie de obligaciones, deberes y
derechos, que deben ser respetados por el resto de los propietarios que integran la

Comunidad de Vecinos.

24

Estd constituida por el avalu¢ fiscal establecido en cada jurisdiccidn municipal
aplicandose normas catastrales y técnico tributarias urbanas y rurales emitidas por el

poder ejecutivo.

b T ol % G ek e B, e
¥ LR RTE RIS LT R ¥

Acto documentado en titulo puablico, mediante el cual se divide un inmueble {por
elemplo un edificio) en varias y distintas fincas registrales independientes, con
asignacidon a cada una de ellas de un coeficiente de copropiedad o participacion en el

total del inmueble. Se inscribe en el Registro de la Propiedad.

De esta manera se conforma una en régimen de

propiedad horizontal que esta integrada por una serie de unidades (viviendas, locales
comerciales, garajes,...) que reciben el nombre de "elementos privativos”, salvo que
hayan sido configurados como anejos de otros elementos privativos (garajes y
trasteros), a cada uno de los cuales se les asigna un nimero de orden en la propiedad
horizontal, y que se inscriben en el Registro de la Propiedad como fincas

independientes.

La Ley de Propiedad Horizontal establece que para dividir o segregar cualquiera de
es0s elementos privativos en dos 0 mas departamentos, asi como para segregar los
anejos de las viviendas (garajes y trasteros) con e! objeto de configurarlos como fincas

independientes, es necesario un acuerdo unanime de la
{25,».

- en el gue se autoricen expresamente tales actos, si no esta recogido en
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los estatutos otra via alterpativa que diera esta capacidad a los propietarios

individuales.

R \'_"_ g e g
o BE fogdt e

Fiel a la estructura caracteristica de este régimen de propiedad: privativa y comun
inseparablemente, los componentes del edificio se consideran elementos privativos o

comunes segun sus caracteristicas y la propiedad que recae sobre ellos.
¢ Elementos privativos.

Elemento privativo es todo espacio suficientemente delimitado y susceptible de
aprovechamiento independiente por tener salida propia a un elemento comun del
edificio 0 a la via publica, con los elementos arquitectonicos e instalaciones de
todas clases, aparentes o no, que estén comprendidos dentro de sus limites y
sirvan exclusivamente ai propietario, asi como los anejos que expresamente hayan

sido sefalados en el titulo, aunque se hallen fuera del espacio delimitado.

Con esta caracterizacion se alude, normalmente, a los diferentes pisos o locales de
un edificio o las partes de ellos susceptibles de tal aprovechamiento independiente,
nomalmente por ser internas del mismo. También a trasteros o garajes si se les da
esta configuracion privativa, ya sea como elementos privados independientes, ya
sea como anegjo vinculado al piso o local, ya sea como local privativo que pertenece

en comunidad ordinaria a diversos propietarios (normalmente vecinos).

Los elementos privativos: son los pisos, locales, plazas de garaje, que son
solamente utilizados por su dueno, ademas de estar suficientemente delimitados del
resto de los elementos comunes anteriormente expuestos. son los pisos, locales,
plazas de garaje, que son solamente utilizados por su duefio, ademas de estar

suficientemente delimitados del resto de los elementos comunes anteriormente

expuestos.
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¢ Elementos comunes.

Elementos comunes son los restantes elementos, pertenencias y servicios comunes
del edificio. Es decir, todos los necesarios para el adecuado uso y disfrute de los
privativos, tales como el suelo, vuelo, cimentaciones y cubiertas; elementos
estructurales y entre ellos los pilares, vigas, forjados y muros de carga,; las
fachadas, con los revestimientos exteriores de terrazas, porteria, ascensores,
balcones y ventanas, incluyendo su imagen o configuracion, ios elemento de cierre
que las conforman y sus revestimientos exteriores; el portal, las escaleras,
porterias, corredores, pasos, muros, fosos, patios, pozos y los recintos destinados a
ascensores, depdésitos, contadores, telefonias 0 a otros servicios o instalaciones
comunes, incluso aquélios que fueren de uso privativo; los ascensores y las
instalaciones, conducciones y canalizaciones para el desagle y para el suministro
de agua, gas o electricidad, incluso las de aprovechamiento de energia solar; las de
agua caliente sanitaria, calefaccion, aire acondicionado, ventilacion o evacuacion de
humos; las de deteccidn y prevencion de incendios; las de portero electronico y
otras de seguridad del edificio, asi como las de antenas colectivas y demas
instalaciones para los servicios audiovisuales o de telecomunicacion, todas ellas
hasta la entrada al espacio privativo; las servidumbres y cualesquiera otros
elementos materiales o juridicos que por su naturaleza o destino resuiten

indivisibles.

Se trata de una lista que no es exhaustiva. Son simplemente los casos en que la ley
presume el caracter comun. Sin embargo, en algunos puede ocurrir lo confrario y
ser privativos, siempre que no sean indispensables para el uso y disfrute de ios
diferentes pisos o locales. Por tanto, pueden distinguirse elementos comunes por
naturaleza, indispensables para aquel uso, que siempre seran comunes; y
elementos comunes por destino, que tienen encomendado dicho uso, pero admiten
también una utilizacion privada porque no son absolutamente necesarios para el

disfrute de los pisos o locales.
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En este segundo supuesto, podrian existir elementos de propiedad comun de todos
los vecinos pero solo de uso privado de alguno o algunos de ellos si asi se
establece en el titulo constitutive de la propiedad horizontal, ya sea desde el inicio
del régimen o posteriormente por un cambio acordado unanimemente por todos los
copropietarios como después sefalaremos. Esta podria ser otra configuracion
posible de los trasteros o garajes: la atribucién a los copropietarios del uso privativo
de una zona concreta de un elemento comun para destinar dicha zona a garaje o

trastero,

Pueden, incluso, no ser o dejar de ser comunes y definirseles como propiedad
privada de algun o algunos vecinos. Es decir dar un paso mas alla y ser privativo no
solo el uso sino la propiedad. Por ejemplo el tramo de escalera que da acceso a
una ultima planta y solo sirve a su propietario, que siendo en principio comun,
podria configurarse como privativa de dicha planta al constituirse la propiedad
horizontal. |gualmente el caso frecuente de la antigua vivienda del conserje o
portero, que siendo comun al constituirse el régimen, despues se considera

conveniente desafectarla, convirtiéndola en privativa, para venderia.

Teniendo en cuenta todo lo anterior surgen las cuestiones siguientes: ;como se
constituye este régimen de propiedad horizontal?, ;nace espontaneamente o necesita

un acto constitutivo especifico?, ; quiénes intervienen en su constitucion?.

Para contestar a todo ello debemos distinguir dos supuestos principales y dentro de

cada uno varias posibilidades en las que usted puede encontrarse.

El primer supuesto es el de una edificacion en fase de construccion o solamente
proyectada en que, como vimos, se nos permite que hablemos ya de este régimen a
traves de la figura de la prehorizontalidad. Principalmente pueden darse dos
posibilidades: que el solar donde se va a realizar ia construccion del edificio pertenezca

a un solo propietario 0 a varios.
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Si pertenece a un solo propietario, puede ser un particular que encomienda a una
empresa constructora la edificacion de un bloque dividido en pisos y/o locales, o puede
tratarse mas frecuentemente de una promotora inmobiliaria que realiza la construccion
para destinarla a la venta de los pisos y/o locales resultantes. Tanto el particular como
la promotora pueden constituir inicialmente el edificio a construir en régimen de
propiedad horizontal de modo que entrara en vigor cuando deje de existir su propiedad
unica mediante la enajenacion de cualquier piso o local a un extrafio, el cual enirara ya
en calidad de copropietario del edificio en construccién o proyectado. Si el propietario
unico constituyente del régimen formaliza su constitucion, la posterior enajenacion sera
de los futuros pisos o locales como unidades en régimen de propiedad horizontal, es
decir, en propiedad privada sobre ellos y en propiedad compartida sobre las que seran
zonas comunes. Puede ocurrir que no se formalice la constitucion det régimen, pero ello
no es obstaculo para que, realizada la enajenacién de cualquier futuro piso o local, el
nuevo propietario se convierta automaticamente en copropietario en régimen de
propiedad horizontal. Para evitar este efecto solo podria acudirse a dejar en suspenso
la entrada en vigor del régimen de propiedad horizontal hasta la terminacién de la
construccion (mediante una condicidon suspensiva) y, en consecuencia, al realizar la

adquisicion de los futuros pisos o locales debera tenerse en cuenta tat circunstancia.

La segunda posibilidad que puede darse en los casos de edificio en construccion o
proyectado es la del solar que pertenezca a varios copropietarios. Estos pueden
constituir iniciaimente el edificio a construir en régimen de propiedad horizontal y, bien
encargar la edificacion y verta a una promotora inmaobiliaria, bien encomendar dicha
edificacién a una empresa constructora y promover las ventas ellos mismos, o bien
(caso frecuente de cooperativas de viviendas) configurarse como autopromotores para
realizar por si mismos la construccion, ya sea distribuyendose entre si los futuros pisos
y/o locales o dedicandose a su promaocion y venta. El momento de entrada en vigor de
la propiedad horizontal sera el mismo que si estamos ante un propietario unico del solar
si los primitivos copropietarios no acceden a ninguno de los futuros pisos o locales al
realizar la configuracion del régimen. En cambio, si se produce alguna distribucién de

estos elementos entre aquellos copropietanios se pasara automaticamente de una

17




Propiedad Horizantal - Impuesto a la Propiedad de Bienes Inmuehles

situacion de comunidad ordinaria sobre el solar a una situacion de comunidad especial
horizontal sobre el edificio a construir y los futuros pisos o locales. El momento concreto
de ese paso sera el de perfeccionarse el acuerdo entre ellos para la constitucion inicial
del edificio a construir y division de fos futuros pisos y locales en régimen de propiedad

horizontal.

Siendo todas las anteriores las principales posibilidades de constitucién de la propiedad
horizontal cuando el edificio estd todavia por construir del todo, puede existir alguna
formula mixta, que conlleva ciertas especialidades, pero que da lugar también a un
régimen donde confluyen los elementos caracterizadores de esta institucion. Es el caso
de la llamada cesion de suelo por obra futura. En ella el o los propietarios de un solar
ceden a un promotor inmabiliario el suelo a cambio de algun o algunos pisos y/o locales
en el edificio que construird éste sobre él, siendo propiedad de dicho promotor los
restantes que podra destinar a la venta o alquiler. Dejando aparte las especialidades de
este contrato, lo cierfo es que surge desde el inicio una situacién de propiedades
privativas sobre los futuros pisos y locaies pertenecientes a varios propietarios (como
minimo dos, ldgicamente), compartiendo una copropiedad inseparable scobre las zonas
y elementos comunes del edificio a construir. En este caso el régimen de propiedad

horizontal entrara en vigor desde la perfeccion del contrato de cesion.

El segundo supuesto principal que debemos sefalar desde el punto de vista de la
constitucion de la propiedad horizontal es el del edificio cuya construccion esta ya
terminada, bien porque se trata de una obra nueva recién acabada, bien porque
estamos ante un edificio con cierto tiempo de utilizacion. De nuevo sera posible
distinguir dos posibilidades principales: que el edificio pertenezca a un solo propietario o

a varios.

Si pertenece a un solo propietario, tanto si es un promotor que acaba de terminar la
construccion como si es un particular a quién pertenece desde antiguo el edificio o le ha
sido entregada la construccion que encomendé a una empresa constructora, éste podra
constituir el blogque en régimen de propiedad horizontal mediante un acto o negocio

juridico unilateral. Con ello la propiedad privada que solo a él le pertenecia sobre el
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inmueble se convierte en propiedades privativas sobre los diferentes pisos y locales en
que se divide, llevando inherente una copropiedad sobre las zonas y elementos de uso
comun. Puede ademas realizarlo "inter vivos" o "mortis causa”, es decir, para que rija
estando él vivo o solo como consecuencia de su muerte. Sin embargo, esto tltimo debe
ser matizado. En efecto si se constituye el régimen para que rija en vida del
constituyente, entrara en vigor desde el momento en que cualquier extrafio acceda a la
propiedad de algun elemento susceptible de propiedad privada por tener acceso y
salida independiente. Se trata de un efecto automatico de la institucion como
anteriormente vimos y por ello, si se hubiera constituido el régimen "mortis causa”, solo
entrara en vigor como consecuencia del fallecimiento del constituyente si la propiedad
se hubiera conservado integramente en su poder hasta la muerte. En otro caso, si
hubiera accedido ya un extraio a la propiedad de algun piso o iocal en vida del
constituyente, existira la propiedad horizontal desde su incorporacion como

copropietario.

Para regular las relaciones y obligaciones de fodos los vecinos que forman la
comunidad, en la que la propia Comunidad va a crear sus propias normas a traves de
los llamados "estatutos”, que se componen de unos érganos rectores como son: el

Presidente, Vicepresidente, la Junta de Propietarios, el Secretario y el Administrador.

La Ley de Propiedad Horizontal también regula los locales que forman parie de un
edificio que sean susceptibles de aprovechamiento independiente por tener salida a un

elemento comun de aquél o a la via publica.
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291 ;Qué es una Comunidad de vecinos?

La Comunidad esta compuesta por todos aquellos propietarios de pisos que se
integran bajo un mismo edificio. A través de la Comunidad, es necesario crear

unos organos que regulen las relaciones entre vecinos, junto con las decisiones
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que se han de tomar a la hora de realizar obras en el edificio, instalaciones de

mejoras en los mismos.

292 Coémo se realizan los Estatutos de una Comunidad?

Se parten de las normas contenidas en la Propiedad Horizontal y sobre ellas se
trabaja de forma que se incluyen particularidades dependiendo de las

adaptaciones y particularidades de cada edificio.

En su creacion han de intervenir todos los propietarios de las casas y la
modificaciones del mismo han de aprobarse por unanimidad. Posee eficacia frente

a terceros ajenos a la comunidad si se han inscrito en el Registro de la Propiedad.

Junto a estos, ademas estan los reglamentos de régimen interior que contienen
detalles de la convivencia y la adecuada utilizacion de los servicios comunes y
cosas comunes (tal como pueden ser normas referentes a la utilizacion de

jardines, ascensores, uso de la calefaccidn, etc......)

2.9.3 Organos que rigen la Comunidad de Vecinos

En los estatutos o por acuerdo mayoritario de la Junta de Propietarios, se pueden
establecer otros drganos de gobierno independientemente de lo que sefala la Ley,
sin que esto suponga el minusvalorar las funciones y responsabilidades frente a
terceros de los miembros que la Ley sefiala como 6rganos rectores de la

Comunidad.

Todos los organos rectores de la Comunidad, en lo que se refiere a su

nombramiento tendran un plazo de duracion de un afo. Los designados pueden
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ser cesados en su cargo antes de la llegada de este plazo si es acordado por la

Junta de Propietarios convocados en sesidn extraordinaria.

El Presidente: Es elegidoc por los propietarios y es un miembro de la propia
comunidad. Su nombramiento es obligatoric aunque se puede solicitar al Juez su
destitucion invocando las razones que le asistan para ello. El Juez resolvera la
cuestion en base a dar validez a la solicitud de destitucion. Una vez decretada la
destitucidn, para designar un nuevo presidente, bastara el voto de la mayoria de
los asistentes, siempre que ésta represente a su vez mas de la mitad del valor de
las cuotas de los presentes. Si no se logra aicanzar la mayoria, el Juez a instancia
de parte, al mes siguiente de la fecha de la segunda junta, resclverd en equidad Ic
que proceda dentro de veinte dias contados desde la peticion. Iguaimente se
ra al Juez cuande no se logre designar al nuevo presidente. Es elegide por
los propietarios y es un miembro de la propia comunidad. Su nombramiento es
ghiigatorio aunque se puede solicitar al Juez su destitucion invecando |as razones

que le asistan para ello.

El presidente ostentara legalmente la representacion de la Comunidad tanto en ios

juicios como fueran de ellos.

El Vicepresidente: Su existencia sera facultativa y su nombramiento sera igual
gue en el caso del Presidente. Las funciones del Vicepresidente son el sustituir al
Presidente en los casos de ausencia, vacante o imposibilidad de éste, asi como el
asistirlo en el ejercicio de sus funciones en los términos que establezca la Junta de
Propietarios. Su existencia sera facultativa y su nombramiento sera igual que en el
caso del Presidente. Las funciones del Vicepresidente son el sustituir al Presidente
en los casos de ausencia, vacante o imposibilidad de éste, asi como el asistirlo en
el ejercicio de sus funciones en los terminos que establezca la Junta de

Propietarios.

El Secretario y el Administrador: Se puede reunir ambos cargos bajo una misma
persona o bien nombrarse independientemente. El cargo de administrador y, en su

caso, de secretario administrador, podra ser ejercido por cualquier miembro de la
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comunidad, asi como personas capacitadas para ejercer dichas funciones
teniendo en cuenta su cualificacion como profesional. Se puede reunir ambos
cargos bajo una misma persona o bien nombrarse independientemente. El cargo
de administrador y, en su caso, de secretario administrador, podra ser ejercido por
cualquier miembro de la comunidad, asi como personas capacitadas para sjercer

dichas funciones teniendo en cuenta su cualificacion como profesional.

La Junta de Propietarios: Es la asamblea en la que intervienen todos los
propietarios, y en la que reside la toma de decisiones que afecten a la vida de la
comunidad. Se reunen, por lo menos, una vez al afio para aprobar los
presupuestos, ruegos y preguntas que pueden haber surgido a lo largo del afio. Es
la asamblea en la que intervienen todos los propietarios, y en la que reside la toma
de decisiones que afecten a la vida de la comunidad. Se rednen, por o menos,
una vez al afo para aprobar los presupuestos, ruegos y preguntas que pueden

haber surgido a lc largo del ano.

294 ;Cuando se puede solicitar la reunién en Junta de vecinos?

Se reuniran a peticion de la cuarta parte de los miembros que integran la
comunidad y, en su defecto, la realizard el presidente, o incluso podra ser
solicitado por un numero de miembros que representen al menos ef 25% de la

participacion.,

29.5 Latoma de acuerdos en la Junta y modo de impugnacion

La unanimidad solo sera exigible para la validez de los acuerdos que impliguen
una modificacion de las reglas contenidas en el titulo constitutivo de la

Comunidad.

El establecimiento o supresion de los servicios de ascensor, porteria, conserjeria,
vigilancia u otros servicios comunes de interés general, requeriran el voto

favorable de las 3/5 partes del total de los propietarios, que a su vez representen
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las 3/5 partes de las cuotas de participacion, asi como el consentimiento del

propietario directamente afectado, si lo hubiere.

s dde oS peopieiarios

2.10.1 ¢ Cuales son las obligaciones de cada uno de los propietarios respecto a

las partes privativas?

Cada propietaric puede realizar las obras que estime conveniente dentro de su hogar,
siempre y cuandc no produzca alteraciones en la estructura general del edificio, ni
perjudique al resto de los vecinos, pero debe comunicar al Presidente de ia Comunidad

la realizacion de las mismas.

Al propietario del piso o focal u ocupante del mismo les esta prohibido desarrollar en él
actividades no permitidas por los estatutos, dafiosas para la finca, peligrosas,

incomedas o perjudiciales en general.

El Presidente de la comunidad a iniciativa de cualquiera de los propietarios, requerira a
quien realice estas actividades para la inmediata cesacién de las mismas, antes de

iniciar las acciones judiciales correspondientes.

St el infractor persiste en su conducta, el Presidente previa autorizacion de la Junta de

Propietarios, podra entablar accién de cesacion a través de procedimiento judicial.

Una vez presentada y acreditada la demanda, tendra que incluirse la certificaciéon de
acuerdo de la Junta para iniciar el pleito y tras la presentacién de la misma, el Juez
podra acordar la cesacion inmediata de la actividad prohibida bajo apercibimiento de

incurrir en delito de descbediencia.

La demanda se dirigira contra el propietario del piso o contra el inquilino en caso de que
esté alquilado. Si la sentencia estima la causa de su interposicién, podra disponer no
solo de la cesacién indefinida de la actividad, sino inciuso la cuantia a determinar por
los darios y perjuicios causados a la comunidad, y la privacién a usar ta vivienda o local

por un tiempo no superior a tres afos en funcion de la gravedad de la infraccién. Si el
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causante de los mismos es un inquilino la sentencia puede declarar extinguido el

contrato de arrendamiento, asi como el inmediato lanzamiento del arrendatario.

Con respecto a los elementos comunes, se pueden dividir, cambiar, o modificar siempre
gue el acuerdo sea tomado por mayoria, no solo de los afectados, sino con la
intervencidn y aprobacion de todos ios miembros que componen la Comunidad, ya que
si llegara el caso se tendria que modificar el titulo constitutivo porque los cambios

producidos en el titulo afectaran a todos los miembros.

2.10.2 ¢Cuales son las obligaciones de cada uno de los propietarios

respecto a las partes comunes?

Consentir en su piso o local las reparaciones que exija el servicio del inmueble,
permitiendo la entrada en el mismo para dar solucidn a los problemas que se hayan
podido crear. Respetar los servicios comunes e instalaciones generaies.
No realizar en el inmueble alteracion alguna, y si advierte la necesidad de hacer
reparaciones urgentes, tendra que comunicarselo al administrador sin mas dilaciones.
Contribuir con arregio a la cuota de participacion fijada en el tituio a lo establecido en
los gastos generaies para el adecuado sostenimiento del inmueble, sus servicios,
cargas y responsabilidades que no sean susceptibles de individualizacion. La
contribucion debe de ser realizada en los plazos y cantidades determinadas en la Junta,
;. Queée ocurre cuando uno de los propietarios no paga los recibos correspondientes a las

partes comunes?

En caso de impago, el Presidente o el Administrador, si se acordase en Junta, podra
exigir al deudor el pago de la deuda por via judicial a través del proceso monitorio. El
proceso se inicia con la demanda junto a la certificacion del acuerdo de la Junta
aprobando la liquidacidon de la deuda. A la cantidad que se reclame podra anadirse la
derivada de los gastos del requerimiento previo de pago, siempre que conste
documentalmente |a realizacion de este, y se acompafie a la solicitud el justificante de
tales gastos.
Cuando el propietario anterior de la vivienda o local deba responder solidariamente del

pago de la deuda, podra dirigirse contra el la peticidon inicial, sin perjuicio de su derecho
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a repetir contra el actual propietario. Asimismo se podra dirigir la reclamacion contra el
titular registral, que gozaré del mismo derecho mencionado anteriormente. La peticion
inicial podra formularse contra cualquiera de los obligados o contra todos ellos
conjuntamente.

Cuando el deudor se oponga a la peticion inicial del proceso monitorio, la comunidad
podra solicitar el embargo preventivo de bienes suficientes de aquél, para hacer frente a
la cantidad reclamada, los intereses y las costas. El Tribunal acordara, en todo caso, el
embargo preventivo sin necesidad de que la Comunidad preste caucion. El deudor

puede enervar el embargo si presenta aval bancario por la cuantia que se le reclama.

Castigaran a edificios fuera de norma que no pagaron multa

E! Concejo Municipa! de La Paz analiza un nuevo
Reglamento de Regularizacién de Construcciones
fuera de Norma para legalizar, a cambio de una
multa, los edificios que incumplen las exigencias
técnicas ediles.

En enero de 2001, la comuna emitié una crdenanza
para sancionar a esas construcciones ¢con un costo
que oscilaba entre 6,5 y 246 ddlares por metro
cuadrado levantado en exceso.

i A R Pero la norma tropezé con la oposicion de la
Construcciones: gran parte de los edificios de la C3mara de Constructores de La Paz,. que en enero

udad i bl l . o -
M el i de 2002 gand un amparo constitucional que indica
que fa

comuna no puede multar por plancs que ella misma habia aprobado. Pese a esa oposicion,
la comuna recaudd dos millones de ddkares de los edificios fuera de norma.

Ahora, el Concejo analiza otro reglamento con el mismo fin. A diferencia de la anterior
ordenanza, en esta nueva el Ejecutivo propone ia eliminacidon de los montos fijos para
sustituirlos por sanciones en porcentajes.

L.as sancionaes

Asi, {os edificios que se excedieron en el drea maxima de edificacién (AME), que se refiere
a la superficie construida, seran sancionados con el 25 por ciento del precio resuitante de
fa multiplicacion de la superficie excedida por el valor catastral del terreno.

Los que scbrepasaron la altura maxima de fachada (AMF) tendran que pagar una multa
dei 20 por ciento del costo que resultare de la multiplicacién de los metros excedidos por
el valor catastral del terrenc.

Finalmente, las edificaciones que se excedieron en el drea maxima por cubrir (AMC), es
decir, el area construida en relacién con el terreng, seran sancionadas con el 25 por ciento
del monto resultante de la multiplicacién de la superficie scbrante con el valor catastral
del lote. Con esta modificacion, las multas seran mencres que con el anterior reglamento. |
Las dreas maximas figuran en el Reglamentc de Uso de Suelos y Patrones de |
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Asentamientos (USPA), que establece ias normas de constructibilidad de la ciudad con el
fin de resguardar buenas condiciones de vida para los habitantes.

La regularizacidn

Sin embargo, pese al amparo constituciona! ganado por ios constructores, la norma
propone sancionar tanto a aquellas construcciones sin planos como las que cuentan con
planos aprobados por la comuna.

Una vez regularizados los planos y luego del pago de la multa, todos los procesos
administratives en curso en contra de las construcciones excedidas seran suspendidos,
sefiala el proyecto de reglamento.

El dltimo articulo indica que los edificios construidos sobre dreas municipales no
ingresaran en la regularizacion.

El reglamento fue analizado la anterior semana en el Concejo, pero los legisladores
municipales no llegarcn a un consenso. Mafiana volverd a ser tratado.

En 2001, cuando la comuna aprob¢ el primer reglamento que establecia sanciones con
montos fijos, los constructores pidieron al Concejo la resolucion de ese reglamento. Luego
recurrieron al Tribunal Constitucional,

o T T B o St S e R J S SO
EN S PREDUITIAL Y PRy ey

Requisitos y Aranceles para Tramites

INSCRIPCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Requisitos Arancel (Bs.)

» Escritura protocolizada de Resolucion Administrativa El'Sx 1.000 de la fraccién* mas (+)

HAM. Servicio de computacion Bs 20.00
Derecho de Inscripcién Bs 20.00
» Plano de construccion aprobado por fa H.AM. Reposicion de comprobante Bs 2.00
« Plano y tabla de fraccionamiento. 1 Timbre o Caratuia Notarial Bs 5.00
2 Hojas de Folio Real Bs 4.00
*  Avahios catastrales. 2 Timbres ¢/u Bs 2.00 Bs 4.00
¢ Tarjeta de Propiedad o Folio Real del terreno o datos T Timbre Bs 10.00
del antecedente dominial insertos en escritura. 1 Caratula DD.RR. Bs 5.00

+ Fotocopia Cédula de identidad o RUC del interesado

+ Si la propiedad fracciona mantiene los mismos propietarios, dnicamente se cobra el
valor minimo por cada una de ias fracciones, si cambia el propietario, el mayor imponibie
de Ia fraccidn afectada.
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Las disposiciones vigentes y aplicables al régimen de propiedad horizontal en el pais
son: la Ley de Propiedad Horizontal de 30 de diciembre de 1949 que establece que los
diversos pisos de un edificio y los departamentos en que se dividan cada uno de ellos
podran pertenecer a distintos propietarios y estos seran duenos exclusivos de su piso 0
departamento y comuneros en os bienes afectados al uso comun; el Codigo Civil a su
vez en el art. 187 se refiere a las partes comunes sefialadas en el punto 2): los locales
para la porteria y vivienda del portero, lavanderia, calefaccion central y para otros
servicios comunes simitares y en el art. 200 establece que "ningin edificio bajo el
régimen de propiedad horizontal podra ser construido o destinado a esa finalidad sin

previa autorizacion municipal, la cual se ajustara al Reglamento Técnico respectivo.

Formulario Unico de Registro Catastral ANEXO |

Valuacion de Construcciones ANEXOH

Direccion de Catastro

El Formulario Unico de Registro Catastral constituye el documento de recoleccion de
informacion fisica y juridica de los bienes inmuebles de la ciudad de La Paz, para su
inscripcion en el Catastro Urbano Municipal, a requerimiento voluntario de los

propietarios que asi lo soliciten.

El Certificado de Registro Catastral da fe de esta inscripcion, informando sobre la
ubicacion geografica, dimensiones, limites, titular de la propiedad y valoracion catastral
del bien inmueble. Para iniciar este tramite, es necesario que el propietario presente el
Formulario Unico de Registro Catastral debidamente llenado, acompafado de ios

requisitos establecidos.

Ei Formulario Unico de Registro Catastral es gratuito y podra ser obtenido en ésta
pagina. Para su utilizacion en las oficinas de la Unidad de Catastro, debera ser impreso
en un papel bond blanco de 75 gramos tamafio oficio. El formulario esta acompanado

de una guia de llenado, sin embargo, los funcionarios municipales que atienden en la
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ventanilia de la Unidad de Catastro (Edificio ex Banco del Estado, segundo piso),
estaran a su disposicidn para brindarle cualquier informacién o explicacién adicional que

requiera.

La propiedad horizontal de 670 edificios sera actualizada por el Catastro

(SIM/GMLP).- Desde este lunes la Alcaldia comenzara la actualizacion de la propiedad
horizontal de 670 edificios de la ciudad, que estando dentro de las normas municipales,
no cuentan con sus registros catastrales. Ei jefe de Catastro, Salim Yapur, informé que
este proyecto alcanzara a regularizar la situacion de, aproximadamente, 8.300
propiedades que tendran la posibilidad de recibir su certificado catastral y sodlo

canceiara el costo dei papel valorado de 70 bolivianos, una vez concluido el tramite.

De acuerdo al funcionario edil, la actualizacién permitira al propietario del inmueble
ahorrar de 600 a 700 dolares en tramites de fraccionamientos y de 300 a 400 bolivianos
por cada uno de los certificados que son pagados a un profesional externo. Para el
relevamiento, la Alcaldia contraté a la empresa Reingenieria Total que al visitar cada
domicilio explicara los motivos del proyecto, pedira la documentacién necesaria (sdélo en
fotnroniac) llenara Ing datos en formularios pre establecidos y les informara acerca de

una fecha tentativa para recoger el cerdificado Catastral.
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Yapur asegurd que los arquitectos de la empresa estaran debidamente acreditados con
credenciales, uniformes, llevando tripticos y afiches. En caso de que el propietario
tenga dudas puede llamar a Catastro al 800 103037 o al 2 201500 interno 2010 para

verificar la autenticidad de los profesionales.

El proyecto, al intentar regularizar la propiedad horizontal, solo visitara los edificios que
no excedan los parametros de construccion reglamentados por la Alcaldia, porque
estos inmuebles ilegales deben seguir un proceso de fiscalizacion diferente. El Jefe de
Catastro aseguré que la actualizacion de la informacién servira para la formulacion de

politicas urbanas e iniciar a través de una prueba piloto la modernizacion del Catastro.
El trabajo sostenido

En los tres Ultimos afios, Catastro eliming el rezago y "hemos querido salir a darle una
ayuda al ciudadano, no esperar que él venga a poner en orden sus papeles y

regularizar la inversion de su vida" concluyo Yapur.

Para la ejecucion se contratd por 390 mil bolivianos a la consultora Reingenieria Total
encargada de recopilar la informacion de campo; y a un personal de apoyo que prestara

asesoramiento en el segundo piso del ex Banco del Estado.

Ei proyecto tendra una duracion de cuatro meses, 10s tres primeros sera para trabajo de
relevamiento y el restante seré de trabajo en gabinete, para la trascripcidn y emisiéon de

certificados catastrales.

"o L B o A S o TS
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v Propiedad Horizor

Por destruccion del edificio cuando la reconstruccion supere el 50% del valor de la
finca. Por cambio de propiedad o copropiedad, en el sentide de que todos los pisos o

locales pasen a ser propiedad de una persona.
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CAPITULO TERCERO

3 Conclusiones

.1 Conclhusionss

El sistema de derechos y deberes en el seno de la propiedad horizontal aparece

estructurado en razon de los intereses en juego.

Los derechos de disfrute tienden a atribuir al titular las maximas posibilidades de
utilizacion, con el limite representado tanto por la concurrencia de los derechos de igual
clase de los demas cuanto por el interés general, que se encarna en la conservacion
del edificio y en la subsistencia del régimen de propiedad horizontal, que requiere una
base material y objetiva. Por lo mismo, intimamente unidos a los derechos de disfrute

aparecen los deberes de igual naturaleza.

EDIFICIOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL. La realidad en la que se enmarca la
ciudad de La Paz, es que todavia existen problemas con los que tropieza el Municipio,
es en cuanto al sistema para la propiedad horizontal, el mismo no contiene datos
reales de las propiedades horizontales, por que a medida que pasa el tiempo existen
nuevas construcciones 0 ampliaciones las mismas que no son reportadas de forma
real por los co-propietarios a la Alcaldia. Por lo tanto la recaudacion del IPBI no es el

real.

El problema radica también en gque el Municipio no cuenta con los recursos humanos
necesarios para realizar las actualizaciones y/o informar acerca de las nuevas
construcciones de forma real, de esta forma las recaudaciones del impuesto sobre la

propiedad horizontal serian optimas.

Otros factores contribuyeron ademas al desarrollo de la proliferacion de construcciones.
La ley no nacid por generacion espontanea, sino en un contexto politico, social y

economico dado, en el que se involucra un creciente compiejo de concentracion urbana,
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intensificacion del negocio inmobiliario y creciente subordinacion al mismo de la

industria de la construccion y de los profesionales del ramo. De tal modo, es dable

afirmar que la muitiplicacion de {a especie de edificios. Es asi entonces, que a pesar de

gue el fendbmeno “propiedad horizontal” abarca un campo mas extenso que aguel con el

gue se lo identifica habitualmente, de uso habitual.

3.2

Recomendaciones

Comprender que para un cobro eficiente del impuesto la reglamentacidn debe tomar en

cuenta:

Contar con un sistema para la deteccion de construccion de nuevas plantas y
cualquier otra alteracion de la estructura o fabrica del edificio o de las cosas
comunes afectan al titulo constitutivo y someter al régimen establecido para las
modificaciones del mismo. El acuerdo que se adopte fijara la naturaleza de la
modificacion, las alteraciones que origine en la descripcion de los pisos 0 locales,

la variacion de cuotas y el titular o titulares de los nuevos locales o pisos.

Configurar con criterios inspirados en las relaciones de vecindad, procurando
dictar unas normas dirigidas a asegurar que el ejercicio def derecho propio no se
traduzca en perjuicio del ajeno ni en menoscabo del conjunto, para asi dejar

establecidas las bases de una convivencia normal y pacifica.

Regular los derechos y deberes correspondientes al disfrute, la reglamentacion
se ocupa de aquellos otros que se refieren a las recaudaciones econdmicas a
que han de atender conjuntamente los titulares, bien por derivarse de ias
mistalaciones v gervicins de caracter general o hien por constituir cargas o
tributos que afectan a la totalidad de! edificio. Ei criterio basico tenido en cuenta

H L 1 - b . - M . 1 .-
ara determinar la participacion de cada uno en el desembolso a realizar es iz

13

expresada cuota o coeficiente asignado al piso o local, cuidandose de significar
gue la no utilizacidén del servicio generador del gasto no exime de la obligacion

correspondiente.
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« Vigorizar en todo lo posible la fuerza vinculante de los deberes impuestos a los
titulares, asi por lo que concieme al disfrute del apartamento, cuanto por lo que
se refiere al abono de gastos.

« El incumplimientc de las cbligaciones genera la accidén dirigida a exigr
judicialmente su cumplimiento, bien de modo especifico, esto es, imponiendo a
través de la coaccion lo que voluntariamente no se ha cobservado, o bien en
virtud de la pertinents indemnizacion.

Otras recomendaciones

e Adoptar las acciones pertinentes para disefiar e implantar procedimientos
adecuados de supervision, recaudacién, investigacion y fiscalizacion del con la
finalidad de incrementar la recaudacion del impuesto y dar cumphmiento a la

normativa vigente.

« Definir politicas y programas de capacitacion y actualizacion de sus funcionarios,
conforme establece el Capitulo IV de las Normas Basicas del Sistema de

Administracién de Personal para una mejor gestion de recaudacion (R.6)

CAPITULO CUARTO
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Gobiemo Municipai de ta Paz
Oficialia Mayor de Gestioh Tendlerial
Direacion de Intormacitn Territonial

FORMULARIQO

UNICO DE

REGISTRO CATASTRAL

FORMTULARIO No.

{Usqg exclusiva de Catastro}

APELLIO PATERNO

APELLEIO MATERND

HOMBRES

%

THODOC,

Ho. DOCUMENTO

HOMBRE DEL NCTARIQ

FECHA INSCRIPCION | MATRICULA O PARTIDA {No, DE TESTIMONIQ

FECHA DE TESTIMORIC SUPERFICIE

PISTRIQ MANZANA FREDIO

SUB PRERIO

BT B B

JDA Y

ESTRUCTURA B1Y | B2% | B3% | B4%

B5%

L:E] a2

B3 B4 [ ALCANTARILLADC

H A" PILOTAKE

AGUATPOTABLE

H A" RADIER

ENERGWELECTRICA

HORMIGOH ARMADD

ALUMBRADQPUELICO

METALICA

TELEFONG

PIEDRAPORTANTE

GAS THOMICILARID

LAQRILOFORTANTE

WERISTICASBEE

AROHEFORTANTE

UBICACION

MURCS B1% | B2% | B3% [B4%

B5%

PEHDIEWTE

HORMIGON"ARKMAQD

MIVEL

PIECRA

FORMA

LADRILLO"GAMBOTE

BLOGUE"DE "CEMENTG

| TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA

ACERA

5

LADRILLO HUECD

AAQ DE'REFACCION

FRENTE | s

ADOBE

PORCENTALE
—rr

MADERA

SUP. SEGUN LEVANTAMIENTQ

FONDD | s

SUP. SEGUN TESTIMONIO

CUBERTA 1% | 82% [B3% | B&%

B54% MUY BUEND

AREA EXCEDENTE

HORKMIGGH ARMARD

BUENO

TEJA

REGULAR

AREARESIDUAL

TEJA"ASFALTICA

MALD

sUPERFICIE UTIL

PLACA FBROCEMENTD!

JESCALA:

CALAMINAZINC

CALAMIHATFLASTICA

F1505

B5%

MARMOL

CERAMICATESMALTADA

CERAMICA RO A

ALFOMBRA

ENTABLONADO

PARQUET

MACHHEMBRADO

ViMLe

MOSAICD

CEMENTOCOMQCRE

CIELDS B1% | B2% [B3% | B4%

B5%

MATEMALES ESPECIALES

MADERA

YESDGONFINTURA

COTENCID

MURCS INTERIORES B1% | B2% | B3% | 84%

5%

MATERIALES ESPECIALES|

MARMOL

CERAMICAESMALTADA|

AZULEJOS

MADERA

YESOCONPINTURA

CEMENTOGONOCRE

BARROCORCAL

FACHADAS B1% | BZ% |B3% | 84%

B5%

MATERIALES ESPECIALES|

MARMOL

CERAMICATESMALTADA

PLACAS'DEP IEDRA

CEMENTOICALARENA

FIEDRA O LABRILLO VISTO

BARRO CALFADOBE

PUERTAS E1% | B2%[83% | 84%

85%

MADERA1"CLASE

ALUMIHKGY

MADERA™2"CLASE

METALICA

VENTANAS 1% | B2% | B3% | 84

B5%

ALUMINO

MADERA* 1"GLASE

QBSERVACIONES:

METALICA

MADERA“2VCLASE

FECHA:

NOTA En condicidn de propietarin, de acuerdo al articuln 1322 del cadige chvil, decfam expresamente que los dales proporcionaroes son veridicos v fidedignns, pam io que, manifiesto pleno .
consenlimiandp, anfera conformidard y absolula aceplacién pam que ef Gobieme Municipal de La Paz en use de sus especificas imeiones ¥ ariburiones esiablecidas por iey poceda afa inspecritn,
verificacion y fiscalizacion de los mismes in silv, aulorizand o y elorgando z dicho efocle ias sequridades de ingrase y Idnsile al personai téenice desighade.

Procesadoer Codificacion Calasiral

Procosador Registro y Valoracidn

Firma prpietario

Firma profesional




GUIA DE LLENADO PARA EL FORMULARIO UNICO DE REGISTRO CATASTRAL

PROTTETARTOS:
Anatar el nombre completa del propiclario. En caso de gue el mimern de propictavios sea mavor a los espacios fijados en ¢ formulario, afiadir otro formulatio.
Colocar el % de panicipacion en fa propiedad come figura en el tesiimonit,

Especificar el tipo de docmnento (Cédula de idennidad C.E Registro Unico Naciona! R.UN. Pasapatie PPTE)

2. “N“DECINMUEBLE® :

Asigoado por la Municipalidad (Recaudaciones) a cada inmueble, es extraido e {a baleta de IMPUESTO del predio a registrar.
3. PADRON'MUNICIPALS(PMC)”

Ef mitmera adignadao a cada propielanio paseedor de wiz bien fmumichle, dato extmctado do la boleta de IMPUESTO.
4. CALIFICACION"DEL"DERECHO P ROPIETARIO™

Anaar las datos éenien legales que figuran en los ducumentos de propiedad Vestimonio, Folia Real ylo Partida Coropmaarizada. La superficie de la

ropiedad debe ser la que figua en el Testimonio.

i ! NOMBRE DEL NOTARID FECHA INSCRIP, MATRICULA O PARTIDA No. DE TEST, FECHA GE TEST SUFERFICIE

CODIGOCATASTRAL®

Anatar el codigo que le curresponde de acucrdn a plainetia (Disirito, Manzava y Predio)

&° DIRECCTON:®

Anotar la direceidn exaeta del predic a ser registrado. Til No. <ebe comrespunder a la poerta del predio.

TR AHEANA REBID B P RERID REZOID Jzana:
CALLE/AVENIGAIR AS AJE

7. OBRATGRUESA:
Debe anotar el pareemaje de cada miaterial por blogue en forna separada. 1.a sumararia pora cada demewo v blogue dehe tatalizaral 100%,
8. UsO:
Anotar ¢l eddign de uso actual de {o consruecidn de acuerda a Ja tabla siguionie
[UNIFRR LA i 1

por cada blogque

debicuda totalizar al 100%

RESEENCIAL TR

LT IF ARILBA cmsenyar a2
WHLTIF AN TLAR -85 entie G
ARSONIER )

GErO 531 3 ) hhuita
DEFGE: 1 r gy Seusan
[OUEDR RLAACEN
EREET

WY PEBLTECA T | AR
[T IS E_ [T ARG A FERRDA
0T ZASAAE LA CuLlira e FARMIC M REGHHHA Pk s 2008 D170 &4
RADIG TELEVISIIH RRRICA UGERS TEC RO PUDUCA 505
o TG LI . 4HEGhACH T,
DLFEMGENLIA e tmpinson [FLAN TR e eanmaentoas sgua T8 [VECECAANG [
FRROUES - [FEAT A o rmagla sibrine N G
[ARRRLLRD o Facna ramnes Tz [SHorT HS AL [FUAES TAGHrH SARH TIR I EXEI
LN LI, i ot daerans 113 SLPERMERCAL St T cc 2 SALON DE JURGUS 1IESTAS
L, LT O ICH A 50 NUTDNLSEES 5 [RELiG5E31
RREGIE TENDn TARRATIA E L EECa (EIEE R
LRIGR 367 {MEACAGD CUBILAT T 07 ER D ReRd WD - A A ECIRC) e
CEvsUL BE Tor | [SANCD SOOI D - DLIAE B Ey T
CLHTRE UE mhabticein EN T 508 [SURERNAWGRTAL i CRRA CIDE AL [
ﬁ;—kﬁ—s;T_UﬂM—hAa SO GET EN A AD & [
SRGANISHG TR CANAGIS i [EE]

286 [CINE E D
- TaE [ESTACORAMIT Nl 1 517 JCARERL
3 |SREALAERR 513 |WATADTAD
307 JRESIDENCIAL ShyAfindiing ECM BT
9. DFESTIND:®

Anatar el cidigo de Ta funeiiins para fa que fue consiruida el inmueble, de acuerde a la mbla anterior.
10. DEPREUTACION: .

Anolar el afie de canstrueeion de la vivienda, afio de relaecion y porcentaje de refaceidn,
11, ESTADOFISIC "

Marear con una X el estado de gonservacidn de Ja constraceion gue corresponde a cada hleque
12. SUPERFICIETCONSTRUIDA:®

Para cada planta v por hlegoe, andtar la superficie construida. Realizar Ia sumatovia patcial y 1olal.
13, SUPERFICIF*DEYIERRENG:

Anotar la relacidn de superficies de acuerdo al levanamienio realizady ¥ al westimanio.
14, SERVICIOS BASICOS:®

Marear con una X rodes Jos servieios cxisicntes en {a via,
5. CARACTERISTICAS DEL TERRENO:?

URICACION? ° e ° - » PENDIFNTE? a v o a o °
ocoddihe comsiderarse deacuerdo a la tabla y euadro signiente: Serd asignrda de acuerdoa los grdficos siguientes:
Lele alsis]
- " KvEn”
1
D05 FREHTES 7
T
LU RD FRENES ] NIYEL®
S SR 3 = Debe ser asignado de acuerdo a los Sguientes grdficos:
=
@2 iri TERNAD VEHSLLAR ]
E friTERND TEATORIAL 7
EFIENT F52 S FLINT( 07 08ncooR00ons
oo00nEen soRER OO NGO FORMAE ¢ e eesrnaoeeRcoRnonee A CERAC ® @ L / T :
L FORMA REIGE, - Lo AGERA i OG- o
Forina regadar 1 Car acera 1
Farma Irreguldc 2 Car carddn de acere 2
rasesaseacarensooanEILIa YL kRIS 3 EinoBIsences 1 sconmasnonsnoos

16.° ACABRADOSEVERENES TINIENTOS:

Bebe apoar ¢l parcentaje de cada watevial por blogue eu lorma separada. [a sumatovia para eada elemento y bloque debe towalizar at 100%.
7. LEVANTAMIENTOCDEL PRED 1O

L.a graficaciém del predio debe tener las sigwienies carscieristicas:

L] Color azul para el pegmeico del loze. - Identificacion de blogues.
. Color roju el perimetre de las canstroceiones. +  Maerial en via.
. Cotas pariales y totales, . Ilistancias a las esquinas.

«  Nomenclatura de pisos.
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ANEXO 11

TABLA A
FACTORES DE EXISTENCIA DE SERVICIOS
LUZ AGUA ALCANT. THLE. MINIMO EXISTENCIA DE SERVICIOS
020 020 020 020 020 100
ANEXO 11
TABLA B
FACTORES DEINCLINACION DEL TERRENO
FACTORES DE APLICACION
TERRENOPLANO 100
ConumnaindinaciondeOa 10grados
TERRENG INCLINADO 090
Conumaindinaciin de 11 a 15 grados .
TERRENO MUY INCLINADO 80
Conura ndlinacion superior a 15 grados

ANEXO 1l

VALUACION DE CONSTRUCCIONES

VIVIENDA FAMILIAR
TABLAC.1
CONCEPTO TIPO 30 TIPO 31 TIPO 32 TIPO 33 | TIFPO 34 TIPO 35
TIPO CONST. DE LUJO MUY BUENA BUENA | ECONOMICA I:gfm"s MARGINAL
Zapatas (H Zapatas (R Zapatas Hormigon Piedra y | Piedra y
Armado) Armado) Hormigbn Ciclépec Cemento |Barro
CTMTENTOS \clJLt}L H(.wrm}:_g:')n C}cibpeo Predra v Ladriilo| Ladralio v
Filote Ciclipeo Piedra v Cemento Barro
Cemento Ladrillo Sin cimientos
Tadrilio
tarmligon A iGN ROLNLgon Fricadeniado TGRS
Rrmado Armaco Armado de
ESTRUCTURA Merdlica Metdlica M'_etélica Hormigon
Madera Madera Piedra Armado
Ladrillo
Hormigon Hormigon Ladrillo Adobe Adobe Edobe- Tapial
MUROS PORTANTE | Armado armade Adebe Piedra Piedra Ladrille
Piadra COorhada | Pisdra Mardara Tadrille Ladrillaln i
Cortada Madera Madera Troncos
Ladrillo Tadrillo Torta de | Torta de
TABTOUE Blooie Rloane: Ladrille Rarro Rarra
:Prefabricados | Prefabricados Madera
Paneles Paneles Adobe
/Bglomerados /Aglomerados
vidrio Vidrio
Madera Madera
Ceramica Ceramica Azulejos Yeso Yeso Barro
REVESTIMIENTO | INTERIOR | Azulejos Azulejos Teso Pintado Pintado [Sin
Yeso pintado Yesa Pintado | Pintado Azulelos Arzuleiocs | revestimiento
Cal, nrena y 221, Mrena vy | Empapslado !l fmpanelade | Cemento
Cemento Cemento Ladrillo
Empapelado Empapelado visto
Piedra Vista Piedra Vista |Madera
Tadrilio Viatol Tadrilleo Piedra




Marmol Visto Laja
Madera Madera
Placas de Placas de
Fiedra Piedra
Ceramica Cerdmica Cal, Arena |Cal, Arena | Yeso Rarro
EXTERTIOR {Cal, Arena vy Cal, Arena y |y Cementc |y Cementc |Pintado |Sin
Cemento Cemenlo Piedra Ladrillo Yes0o revestimiento
Marmol Vidric vista Visto Cal,
vidrio Ladrille Piedra Piedra Arena y
Ladrillo visto]Viste Laia Vista Cemento
Piledra Vista Piedra Vista Yeso
Placas de Placas de Pintado
Piedra Piedra
TECHG ESTRUCTURA Hormig(’)n Hormigdn Metdlica Madera Madera Sin
Armadc Armado Madera estructura
Metalica Metilica
Madera Madera
CUBIERTO | Loza de Loza de Loza de Teja Teja Calamina
Hormigon Hormigdn Hormigén Fibra de Calamina | Usada
Teja Teja Teja Cemento pPlanchas de
Fibra Cemento | Fibra de Fibra de Calamina Lata
rlacas Cemento Cemento Teja usada
Calamina Calamlina Calamina Faja
Palma
Marmol Marmol Cerdmica Cerdmica Mezalco | Piedra
Cerimica Cerimica MosSai1co Mosalco
Alfombrado Al fombrado Parket Parket Ladrillo | Ladrillo
Parket /Tapizbn Machiembre | Machiembre
Mosaico Parket Piedra Cemento Tierra Tierra
PISOS ; . .
Marmol ado Mosaico Laja Ladrillo Piedra
Placas de vitrificado Tapizén
Piedra Placas de
Piedra
Madera Madera Madera Madera Madera Madera
PUERTAS |Metal Metal Metal Metal Metal Vano abierto
Aluminio Aluminic
CARPINTERIA S _V_ldrlo__ . __V.idj:.io,, . _ | _ _
Madera Madera Madera Madera Madera Madera
VENTAMAS | Metal Metal Metal Metal Metal Vano abierto
Aluminio Aluminio
vidrio Vidrio
lra. Calidad Muy Buemna Buena Buena Calidad |Calidad
Importado en »|[Calidad Calidad calidad regular |regular
% Nal. e Imp. Nacional 100% 100% Mat. Desecho
QALTDAD DR MATERIAL Acab. Fino vy en > % en > % nacional nacional { No tiene
Artist. Acab. Fine y | Acab. Acab. Acab, acabado
B. Calid. Buena Normal Regular
Calidad.
COSTH VALOR 1.304 a2a 5310 286 2249 27




ANEXO I
VALUACION DE CONSTRUCCIONES

PROPIEDAD HORIZONTAL
TABLA C.2
CONCERTO [ Tipo 40 TIFO 41 TIPC 42 TIPO 43
TIPS CONST. DE EJJO MUY BUENA BUEHNA ECONﬁMICA
Zapatas (H Armado) Zapatas (H Armado) Zapatas Hormigén
Radier Hormigon Ciclépec Hormigon Cictipeo
CIMIENTOS Pilote Ciclépead Piedra vy
rieard v OIS LD
Cemenlo Ladrille
Ladrille
Hormighn Armade i Encadenade
Meldl iva da
ESTRUCTURA Madera Hormigon
Armado
Piedra
Tadrilla
Hormigon Armado Hormigon Armado Ladrilloe ndobe
Piedra Cortada Piedra Cortada Adobe Piedra
PORTANTE Madera Ladrillo
Madera
MURGS Ladrilloe Ladrillo Ladrillo
Bloque : Blogue: Adobe
Prefabhricacdos Prefabricados
TABIQUE Paneles/Aglomerados | Paneles/Aglomerados
Vidrio Vidrio
Madera Madera
Cerdmica Ceramica Azulejos Yeso
Azulejos Azulejos Yeso Pintado
Yeso Pintado Yeso Pintado Pintado Azulejos
Cal, Arena vy Cal, Areand vy mmpdapelade | Empacelado
Cemento Cemento Ladrillo
INTERIOR | Empapeladc Empapclado Visto
Piedra Vista Piedra Vista Madera
Ladrille Vigto Ladriile Visto Riedra
Madera Laju
REVESTIMIENTO Madera _ Placas de Piedra
Placas de Piedra
Cerami Carimica Cal, Arena |Cal, Arena
¥ Cal, Arena v y Cemento ¥ Cemanto
Comento Cemento Piedra Ladrilio
Marmol Vidrio Vista Visto
EXTERIOR |vVidrio Ladrille Viste Piedra Piedra
Ladrille Visto Piedra Visia Laija Vista
Piedra Vista Placas de Piedra Yesc
Placas de Piedra Pintade
Hormigon Armado Hormigén Armado Metdlica Madera
ESTRUCTURA | Metalica Metdlica Madera
Madera Madera
TECHO
Loza de Hormigén Leza de Hormigbn Loza de Teda
Te ja Teja Hormlqgon ibra de
CUBIERTO Fibra Cemento Fibra de Cemenio Teja Ce .
Placas Calamina Fibra de Calamina
Calamina Cemento

Calamina




Marmol Marmol Ceramica Ceramica
Ceramica Ceramica Masaico Mosaico
Alfombrado Alfombrade /Tapizén | Parket Parket
PISOS Parket Parket Machienbre |Machiembre
Mosaico Marmolado Mosaico Vitrificado |Pledra Cemento
Placas de Piedra Placas de Piedra Laja Tadrillec
Tapi=zin
Madera Madera Madera Madera
PUERTAS |Metal Metal Metal Metal
Eluminic Aluminio
vidrio Vidrio
CARFINTERIA
Madera Madera Madera Madera
VENTANAS | Metal Metal Metal Metal
Aluminio Aluminio
Vidrio vVidrio
CALIDAD DE MATERIAL ira. Calidad Muy Buena Calidad Buena Buena
Importado en > % Nal. € Imp. en > % |Calidad Calidad
Acabp. Fino vy Acab. Fino y B. Nacional 100%
Artist. Calid. an > % nacional
Acab. Acab.
Buena Normal
Calidad.
COSTO VALCR 1.704 1.240 928 771




ANEXO II

TABLA )
FACTORES DE DEPRECIACION
ANTIGUEDAD DE LA CONSTRUCCION
OEDE HASTA FACTOR
0 a 5 afios 1.000
6 a 10 afios 0975
il a 15 afos 0025
16 a 20 afios 0.900¢
21 a 25 afios 0.850
3] a A afios HELL
31 a 35 afios 0.750
36 a 40 aflos 0.700
N a A5 afins {3650
46 a ) afios 0600
51 a adelante 0550
ANEXO 11
TABIAE o
ESCALA IMPOSITIVA

¥m e T

FODE VALUACION CUOTAFIJA

TO A LA PROPIEDAD DE BiENiE

Pt re i)

LRBANDS CCESTION 1998

tro=F 2T A




ANEXO

TABLAS DE VALUACION DETERRENGS Y CONSTRUCCIONES
(Txpresado cn Bolivianos)

LA PAZ

MACRO

27N A
RIS TR Y

s

3%

ZONA | ASFAITO| ADOQUIN | CEMENTC | LOSETA | PIEDRA ;. RIPIO | TIERRA
COMGO it = 22 23 2 25 26
110 2,158 25 1,931 1779 1,590 1,553 1477
TSR 1713 15342 1A 130 1251 1155 171
20al38 | 1244 1320 1057 NG a13 828 06
1402147 | 988 724 700 618 568 535
Ela S 6 71 PG H 553 4 300
202218 a1 ! &1 527 156 450 177
2-X0a 2 511 L 481 435 4053 388 a7
WA 2 LT 435 LR 371 Hi 326
2404245 25 E e L 265 70 255 )
2502258 295 265 217 186 171 1
| Foha 2ob 248 3% 18 55 24 B
270a2 74 T 155 130 Ho o 77
2-80a2-81 I 116 1 91 77 63 55
S a 321 : 193 180 165 153 138 125
3302335 125 m 98 83 71 55 2

DE CONSTRUCCION

M2 EN Bs

Lujoso Rest
Muy Bucna
Buena

Muv

dencial

De Interes Seaal

Economica

1,458.00
71.00
646.00
24000

35.00

Tipa de vivienda

b} Proniedad Horizonfal

Lujoso Resi
Mu uy Buena
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FACTOR DE CORRECCION DE HUBICACION PARA
PROPIEDAD HORIZONTAL — 1A PAZ
PROPIEDAD HORIZONTAL

ZOMA TRIBUTARIA FACTOR A APITICAR

1-10 1.625
1-20 a 128 1360
1-30 a 1-38 1.500
1-40 a 147 1438
1-50 a 1-58 1.375
2-10 a 2-i8 1315
2-20 a 2-2 1.281
Z-30 a 2-34 1.256
2-40 a 2-45 1.219
250 a 2-58 1.188
2-60) a Z-66 ii96
2-70 a 274 1.125
2-80 a 2-81 1.094
314 a 216 1062
3-20 a 3-21 1.031
3-20 a 3-25 1.000
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Uty s a8 20007 ¢l Gobiermd Municipal de La Paz, inicio

una nueva gestion. Despugs de un large periodo de crisis
institucional que alecto su imagen ética, poiitica, técnica y
administrativa, lleva adelante un proceso de cambio con
transparencia administrativa y politica para enfrentar la pobrerza
y ol caos muricipal,

Mutdcipatidad (A Herndnder)

Una nueva vision de relacion con ta comunidad y de geroneia
en el Gobierno Municipal busca revalorizar o local como of
ospacio de una creciente definicion de las formas de
convivencia, de: la organizacion social y del anhelo de bichestar
e Ia poblacion.

[ Gobierno Municipal ha ostablecido una estructura de
decision despartidizada, la misma gue ha definido lineamientos
estratégicos en los ambitos de fa institucionalidad, la legatidad, ta
eficiencia técnica y el reordenamionto administrative:

1. Municipio Productivo y Competitivo

2. Municipio Solidario, equitalivo ¥ alectivo. Institucionalidad
transparente, eficaz y ibre de corrupcidn

3. Municipio habitable

4. Gohierno Municipal descentralizado y participativo

5. Municipin cnn patrimonio cultural y natural

6. Municipio con identidad e interculturalidad

7. Municipio Integrador y metropolitano

8. Municipio con equidad de género y desarrolln

En ta presente gestion, ¢l Gobicrno Municipal esta
concentrade prioritariamente en la reparacion de fa ciudad
como consecuendia de os desastes acasionados por las fuertes
fuvias, fortalecimiento institucional, ordenamiento urbano (ue
contempla entre otras cosas el asfaltado de 100.000 m2,
reparacion de parques, construccion de escuelas,

implementacion dei plan de trafico y vialidad y reordenaniento
del comercio formal e informat en el muniripio.

Vista asren {(Sabine Pino 8]




MAYC 2001

Asirnismo, entre 1os proyectos estratégicos definidos para la
gestion, cabe destacar: Parque Urbano Central; Estacion Bimaodal,
Teleferico; Relleno reconversion sanitarin de Mallasa y
Sanearniento del rio Chogueyapt.

LI municipios paceno incrermentd sus niveles de inversion de
FUS 30,9 miliones en 1998 a $US 66,7 millones el 2001, esta
cifra se duplicaria @ 2005, Durante este ano se destinard un 30%
del presupuestc al servicio de la Deuda, pero entre el 2002 y o
2005 este porcentaje se reducira del 17% al 14%.

San Francisan (Aatonis Loper Servano!

L) Municipio der La Paz abarca una extensa suporficie que limita
al norte con la provincie Larecaja, al noroeste con la provineia
Caranavi, al este con fa provingia Nor Yungas, al sudeste con el
municipio Palca, al sur con los municipios Mecapaca y Achocalla y
al aeste con L Alte,

La Paz es ei Municipic con mayor noblacion indigena en Sur
América, constituida principalmente por inmigrantes aymaras.
Tiene un origen colonial apreciable en sus iglesias fabradas en
piedra y sus viejas casonas del centro histérico, A fa vez, prosenta
una irmagen de maodernidad con grandes edificios y autopistas.
Contrastan Jas construcciones precarias en laderas, con ios
ostentosos barrios residenciales del sur de la ciudad, Por Ja
fuerte presion demografica, fa mancha urbana se ha extendido en
ios ltimos 20 afies, flegando a zonas de cultivo y trepando las
laderas de si accidentada topografia,
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