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Lo péstames del bl Mipolecar - de—Balva

COMPARADGS OON LOS

préstamos de parficulares.

Muchas veces por falta de atencion, & por falta de
conotimiento completo de las reglas de uua institucion, se
la aprecia eqnivocadamente, eon perjnicio de ella misma
y de aquellos d quienes vsa falsa apreciacion retran de a-
provecharse de las ventajas que encontrarian tratando con
alla,

Esto sucede con el Orédito Hipoteeario 4 cuyos prés-
tamos se bacan dos objeciones,

Primera, que son desventajosos.

Segunda, que duran mucho tiempo.

Para responder i la primera no hay mas que liacer
una comparacion nomérica de los resultados del mismo
préstamo hecho por un particnlar con el hecho por el Oré-
dito Hipotecario,

La verdad, manifestada por nna demostracion nn-
mérica, tiene la ventaja de no poder revocarse en duda ¥
ménos objetarse,

Todos los préstamos hechos por el Crédito Hipote~
cario tienen dos bases comunes; el mismo interes de diez
por ciento al afo; ¥ Ia misma euota & premio por la garan-
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tia de la Sociedad y por derechos de administracion, uno
por ciento. Fero, varfan en cuoanto al fondo para amortizar
el capital que es; de uno por ciento en la série primera, de
dos en la segunda, de cuatro en la tercera y de cinco por
ciento en la enarta.

De este modo, segun el fondo de amortizacion que
el dendor elije de 1,2, 4 6 5 p2, asi liene que pagar en ca-
da abo, para cabrir los iotereses, premio por garantia y
amortizar el capital.

12 por viento en la série 1. <
13 por eiento en 1a série 2. =
15 por ciento en la série 5.2
16 por ciento en la série 4. @

Con estos antecedentes podenios hacer la comparas
cion indieada.

En la série primera, el capital se amortiza en 24 }
afios, ¥ el que toma prestados mil bolivianos en ells, paga
al fin por eapital, eomision & intereses......Bs. 2,947 83

Tomando los mismos mil bls. de un particalar, por
el mismo tiempo de 24 § afies y al interes de uno por cien-
to al mes, qite es el mas bajo que puede obtenerse, pagaria;

Porintereses & 1 p2 en 24  afios..... -Bs. 2,940

O P AR . - - - - - ot 1,000
en justo 3,940; esto es Bs. 992 17 was de lo que se necesi-
ta para pagar ignal snma al Orédito Hipotecario,

En la série segurda pasa algo anédlogo.

La amortizacion de un préstamo en esta série sede-
mora 18 4 afios, durante las cuales el dendor paga por in-
tereses comision ¥ devolncion del capital 2,405 Bs.

Mieniras tanto, tomando tambien mil bolivianos de
un particnlar alune por ciento al mes, por igual tiempo,
tendra que pagar

porinteresesal 1 p=.......... Vv iene Bs, 2,220

pot%’tal..,._.-..-..-....-..-”......“ 1,000
en junto 3,220; es decir 815 Bs. mas que al Crédito Hipos
tecario.

En la série tercera, el préstamo ge chancela en 13
afios durante los coales se paga al Crédito Hipotecario, pa-
ra chancelar capital, intereses y garantia...... Bs. 1950

~ Un préstamo de un particolar zl interes bajo de nno
por ciento al mes por el mismo tiempo, requiere el pagar
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porintoroses. .................c.c.epennses-B8, 1,60
Fopor ol eaplhl): e s L i aman 1,000

es deeir, que tiene gque pagar para chancelar, 2,560 Bs.; ess
to es, 610 Bs. mas que lo gque necesita para pagar los mis-
mos mil Bs. al Crédito Hipotecario.

Por iiltimo, un préstamo en la série enarta requiere
11 % afios para chancelarse, durante los cuales se pagan
por capital, intereses y comision de garantia....1,840 Bs,

Mientras tanto, nn préstamo al uno por eciento, to-
mado de un particular, demanda para su chancelacion

por intereses en 11 § afios...... cermeai.Bg. 1,380
por 8] capila).. ... 0 e cra e 1,000
en junto 2,880; esto es 540 Bs. mas que lo que 86 necesita
para chancelar con el Crédito Hipotecario.

Eu res(imen, y suponiendo que no hwbiera que pa<
gar 4 un particular mas del uno por ciento de inlereses, un
préstamo de mil bolivianos por ¢l mismo tiempo, reqguiere
para su chaocelacion, pagar, en el Crédito Hipotecario.
294783 en la série 1. 2 por 3,940 4 otros, exeso 992—17

2,405 WG 9 @ TTue 30990 4 - & 818
1,950 « o« 384 o560 B G610
1,840 o« 4@ T4 98R0 K de 440

Asi.cuatro préstamos de 4 mil cadaune en cada séries
demanpdan en el Crédite Hipotecario, para chancelarse, en
jonto, Bs. 9,142—83 y para caneelarse tomando la misma
snma por ignal tiempo de un partienlar & solo uno por
ciento al mes Bs, 12,100, es decir Bs. 3,958 mas en solo
conatro mil de capital, lo que equivale & pagar 75 pE mas,

En otros términos, ¢l dendor que toma dinero de un
particular al uno por ciento al mes, le paga, sobrelo que
tendria que pagar al Orédito Hipotecario
mas de 99. 21 por ciento en la sérig 1,

B1. 50 por ciento eén la série 3.
GL. “ por ciento en la série 3,

- 54, * por clenta en la série 4, &

Cada cual puede verificar los cfilenlos que preceden
y adguirir por tanto el convencimiento de las ventajasim-

rtaotes de tratar con el Crédite Hipotecario, en vez de
acerlo con los particulares 4 la tasa de uno por ciento al
mes; pues, en un caso, paga casi el doble al particular y en
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el caso mas favorable le paga cineuenta y euatro por ciento
mas que al Orédito Hipotecario. =

Las -demostraciones hechas, suponiendo que cada
préstamo corra todo el tiempo necesario para sn amortiza~
cion, producen el miswo resultado proporeional si se toman
periodos mas cortos.

Asi por ejemplo un préstamo de_cien bolivianos por
cinco anos, de un particnlar, requiers
60 Bs. por inteseses & 12 p= aoual en cinco aivs.
100 * por develocion del capital.
% En el Crédito Hipotecario eu la séric segunda exi-
jiria -
65 Bs. por servicio annal-de la denda al 13 p3,.
87 —42 por saldo del capital.

152—42 eu junto en vez de 160, es decic uo aborro de
7. 58 p2 en ciuco afios, algo mas ds uuo y medio por cien-
to anual de economia,

Es preeiso negar la evidengia para no reconoecer qua
es lnmensamente ventajoso teatar con el Crédito Hipote-
cario mas bien que con an partiealar. No es necesario ail-
vertic que se supone que los purticulares prestan 4 la tasa
del Baneo Nacional de Balivia, de uno por cientoal mes,
mientras que la vendad es q1e prestan & la tasado 1 3 ¥
Lasta 2 por clento al ures,

Verdad es que tratfindose de un pago anticipado el
regultado se altera por el 5 por ciento de multa q° el art. 113
dw los statutos exije, eonforme en esto con el proceder de
instituciones andlogas; por ejemplo el Oredit foneier de
Frauncia exijia un afio de lotereses como indemnizacion, la
enal ha reducido 4 la sesta parte posteriormente, la Caja
Hipotecaria de Chile exije no samestee como el Orédito Hi-
potecario de Bolivia. Mas no debe olvidarse qne la fndole
de los conteatos con el Crédito Hipotecario es bien diversa
@ la de un Banco do descuentos y que en la jeneralidad
de los casos ningun dendor tiene interes verdadero, 6 bien
copsultado, en chancelar anticipadamente.

Cou todo, el Consejo de Administracion se ocnps da
preparar la reformda el articulo citado con la mira de re-

ducir & dos por ciento la mnlta de cinco que estas
blece.
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Con esta reduccion, aun con el pago de la multa
habrd upa ventaja positiva en favor de los préstamos del
Crédito Hipotecario.

La otra objecion que se hace A los préstamos de esta
institucion es su larga duracion.

Y es i la verdad curioso que se impute como defees
to lo que es nna ventaja inapreciuble.

Laos préstamos de particulares solo se hacen por uno
6 dos afios 4 lo mas: esto obliga al industrial 6 agricultor
4 limitar el nso que puede hacer deleapital que recibe, pues
en poco tiempo tiene que devolverlo con sus intereses. Es-
to lo espone i sacrificar su negocio, pues €l vencimiento
puede ser cansa de enajenaciones vielentas 4 fin de dar
cnmplimiento al contrato. Esto lo espone & renovaciones
de plazos eada vez mas onerosos, v i vivic en la incerti-
du nbre de si al vencimiento podrd el acreeder ¢ tendrd
volantad de renovar el plazo: incertidumbre que le quita la
libertad para sacar el mejor partido del eapital empresta.
do, y que le priva de la calma ¥ tranquilidad necesarias -
para el acertado macejo de sus negocios.

Todo lo contrario sucede con los préstamos pagade-
ros por anualidades.

El deudor recibe, de! prodacto de sns propiedades 6
de sa industria, lo necesario para cubrie el dividende semes-
tral. '

Si una buena cosecha 6 un buen negociole dejan nn
sobrante considerable puede eximirse en parte del servicio
de la denda comprando Letras Hipotecarias cuoya renta
compence en parte 6 en el todo dicho servicio.

8i quiers chancelar la hipoteea pueides depositar re-
tiradas de la cirenlacion 4 su favor, Letras Hipotecarias
cuya renta ignale al servicio de la denda. Asi, si este recla-
ma 120 Bs. al afo bastard al efecto que deposite 1,200 Bs.
en Letras Hipotecarias.

En todo caso, el dendor elije el momento qne le
couvenga para efectuar el pago; aqnel en que le sobren
reenrzos, mientras que en los préstamos & plazo corto, estia
abligando & rennir el eapital é intereses en nn momento das
do, por mas dificil 6 angustiada que sea sn sitnacion.

3i el dendor quiere pagar anticipadamente tendrid
que enbrir noa multa de dos porciento mas ¢ wménos, he-
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cha 1a reforina «el articulo 113 de los Estatatos. Pero ello
sucederd por un acto propio y voluuntario. 8l poue find un
contrato qne asegnraba ciertos beneficios 4 la sociedad y es
jnsto gue indemnice i ésta e la pérdida de esos beveficios,
v de la parte de los gastos de administracion 4 que é] se e
bligd & conenrrir por toda la doracion del préstamo.

Si bien se considera, ese gravimen es insignificante
al lado del aborro de 54 4 99 } por ciento que haee al pa-
gar woa denda al Orédite Hipotecario, sobre lo que tendria
qne pagar 4 un patiealar.

Ese ahorro es twbe mayor, ¥ ese gravimen por la in-
yvorad se disminuye, si el dendor tiene gue renovar los ven-
cimientos, fines cada renovaeion lleva eonsigo una capita-
lizavion de intereses. Y no debe oividarse, que al une por
ciento al mes, mn capital solo negesita seis afos gurra dos
Wirse, ua.l.ul'.allmuﬂu los interes a'l fin de cada aho sola-
mente,

L multa picrde mucho ﬂa &1 importancia si se g
Ileude i gue uo sole es debida par vn acto veluntario del
dendor, sino que solo 58 paga en el wmomento de bolgura
que-élelija.

Finalmente, nadie punede relinsar la eventualidad de
pagarla &i-=e la reduce 4 dos: por ciento del valor reem-
bolsaddo, ¥ sl mediante esa eventualidad se cousigne un
préstamo i eondiciones escepeionalimente ventajosas.

Ya qque nos ocupamos de los préstamos del Crédito
Hipatecario, vs opartano Damar la atencion 4 la necesidad
de pugar con exaetitnd los semestres. Betavdado el pago de
un semestre, se comienzan 4 pagar intereses penales i ca~
zon-de dos y medio por eiento al mes. Este interes tan al-
to ya, ¢s was oueroso cuaulo gue recae sobre s1mas (que, en
los primercs afios, easi po repressntan was g intereses, pues
lug altas mwortizaciones sulo tienen lugar al espirar los
préstamos,

Resnlta-entdnees que €l dendor puede verse ¢jecnta-
dlopor una snma woy fuerte, formada easi esclusivamente
poristereses, v los intereses penales sobre éllos.

La sociedad tieve enidado de no prestar sino tal sn-
ma que elservicio anual que reclana quede bien abajo de
la reuta declarada del inmueble que se hipoteca en garautia.

Pero, si el dendor expjera la'renta, O si gasta incons
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sideradamente, es clazo que se veri en la imposibilidad !IH
pagar,

Lo mismo puede decirse, si pide para gastar en In
Jos, ¥ eonsmmos improduetivos, come ya ba sneedido; pues,
anmentando sns gastos annales, con el servicio de una den-
da cousumida en alfombras, festines y francachelas, por
foerza teadrd que verse espropiado de sn fiuca.  No seria
asisi Ja denda se contrajese para ingjorar esta 6 su enltivo,
pocque la renta debida @ estas mejoras, Servivia amplias
meunte para hacer el servicio de la déada.

Al Crédito Hipotecario 18 conviene, péenniariamen -
te, el atraso de sns dendores, desde que le abunan intereses
& razon de treinta por ciento annal. Pero estd lejos de cons
venirle eomo institucion permavente, vy de abi qneé no con-
sienta que los dendores se retacden m&uhu:thxmtntﬂ lo
fjue seria & roina seguri.

Por esto ba iniciado la porcion de ejemminnm qne
hai en eurso, y por esto o}m‘:ulum i todloaleudoe guo se &+
trase,

Una denda que esreembolsable por pequwmi pareisn-
lidades, debe siempre poder ser pagada con exactitul; y, si
no lo es, debe atribnirse 4 falta de buenos. hibiios de las
boiiosidad y economia en los dendores. No morecen estos,
por tauto, consideracion algnmi, ¥ especialmente nng cons
sideracion que, por los intereses penales, les es ruivosa.

Nadie, pues, dehe estranarse de la estrema severi-
dad de la institoelon, porgoe ella favorees esclusivamerte
4 los dendores. La sociedud solo presta basta concurrencia
de la mitad del valor del inmnable gqne se hipoteca, y pue
de por tauto dejar que los intereses penales se acnmulen
hasta guedar ella con la propictady ¥ haeer de este modo
enormes negocios. Mas, no puede espeenlar bajo una base

tan inmoral. Si, con'la mira de asegurar la vegularidad-de
los pagos, se bia creado nna pena tan faerte para los nioro-
208, no es lHeitodejar que s convierta én'sn roina.

Ante la sana apreciacion de las cosas, la sociedasl
faltaria, siendo omisa en eiseutar 4 aquellos de sus den -
dores yne, por un motivo enalyniera, no pue*lau hucer el
servicio regular de sn denda.

Hai otro drden de cousideraciones que obliga 4 ‘esa
severidad, pnes sn consecnencia necesaria, serd el redoeie

o
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los dendores sociales solo & aquellos ¢* pueden enmplir sus
compromisos con regularidad,

La sociedad vo desempefia en verdad otro papel que
el certificar que, en cambio de las letras hipotecarias que e-
mite, se constitnyen hipotecas por el doble del valor emitis
do, con titalos de propiedad regulares y completos, y so-
bre propiedaides cuya reuta aleanza holgadameute para en-
brir los intereses y amortizacion de la deuda. Afianza ademis
con sn capital la regularidad de ese servicio y la efectivi-
dad de las hipotecas.

Se constituye asi en intermediario del capitalista que
quiere prestar sobre hipoteca, ¥ del propietario que necesis
ta emprestar bajo esa forma.

A la vez se encarga de pagar con exactitud los inte-
reses y capital de las letras hipotecarias

Mediante estas condiciones, mediante la seguridad
que el phblico tiene del cuidado y severidad con que se
hacen los préstamos y las emisiones consiguientes de letras
hipotecarias, es 3“ se acaerda tan marcada preferencia &
la eoloeacion de dinero en ellas.

Poeo & poco se colocan 1os capitales y los ahorros de
todos en esos doenmentos, v si algnoa vez llegase 4 suspen-
derse su pago serfa un verdadero trastorno, nna calamidad
para las familias que cuentan con su pago regular para
subsistir.

Ahora bien, si la sociedad entrase en la via de
las prérogas incesantes y de nnmerosas coondescendencias
con sus dendores, no tendria la plena seguridad de pagar
con exactitud el servicio de las letras hipotecarias., Por es-
to hai envrelta en esa severidad upa verdadera cuestion de
drden piiblico; 1 sociedad entera se halla interesada en que
el Crédito Hipotecario barra con los malos deudores, so-
lo couserve aquellos enya laboriosidad y honorabilidad
garanticen su exactitud,

No seria posible que la institucion prestase & la pro-
piedad ruiz, los servicios que le presta, sino se di 4 los
certificados de hipoteca que emite, que no son otra coss
las letras hipotecarias, una efectividad absolata.

Actnalmente, todos se retraen de prestar directa-

meunte sobre hipotecas, y en caso de hacerlo, exijen un
interes enorme.



Y i la verdad que les sobra razon. Aparte de la dis
ficultad para establecer el derecho de propiedad; aparte de
la difienltad para obtener datos exactos del notario de hi-
potecas, no puedea contar con el cobro regular de los in-
tereses y méuvs con el reembolso del capital, Sabido es que
un juicio ejecutive se demora por anos con la mayor fa-
cilidad.

El Créslito Hipotecatio misoe, apesar de las esquis
sitas precauciones tomadas por la ley para asegurar la‘ra-
pidez de sns cobros, ha visto eternizarse espadientes ejecn.
tivos, y 4 la fecha se habria visto en la imposibilidad de
marchar, si la Corte Superior no hobiese reprimido con ess
trema severidad 4 algunos de los jueces de parctido que das=
ban lugar 4 espedientes dilatorios.

La actitnd de la Corte ha sido debidamente apre-
ciada por el pablico. Se ba sentido resgnardade en sus in<
tereses ¥ ha acordado mayor estimacion 4 las Letras Hipo-
tecarias, pagindolag, & pesar de sn bajo inteces, con dos
por ciento de premio en el momento gue eseribimos.

Del mismo maodo, los propietarios, han conocido
cuanto mejoraba su condicion, porgue el Tribunal snperior,
al aplicar rigorosamente la lei, daba maygor seguridad & los
préstamos hipotecarios ¥ por tante los capitalistas pueden
prestar sn dinero 4 condiciones mas ventajosas.

Esto se balla confirmado de un modo evidente por el
hecho de que, en los iiltimos tres meses, se han hecho prés-
tamos por el Crédito Hipotecario por upa suma superior 4
la ordinaria.

En el momento en que escribimos, la suma de prés<
tamos efectuados y acordados, pasa de doscientos ochenta
y ocho mil bolivianos; y si se realizan los que hai pendien-
tes esa suma llegard pronto f cuatrocientos mil.

Y esto es lojico; una vez que la ley que favorece i
la institocion, hasido aplicada con leal severidad, el pabli-
eo se ha convencido gque no puede encontrar colocacion mas




segura que la letra hipotecaria para sn dinero. A la vez los
propietarios se aprovechan de la mejor condicion en que se
colocan sus propiedades, para hacerlas valer como garan-
tia sanp ¥ efectiva, y obtener, por consecuencia, empréstis
tos mas ventajosos,

En prensa lo anterior, el Oonsejo de Administracion
del Ceédito Hipotecario, ha tomado un aenerdo que estd
Namado 4 satisfacer noa necesidad bastante jeneral.

Muehos propietarios desean poder pagar la deada
fqoe confraegan en un término corbo, ¥ propouen pagar n-
na amortizacion subida 4 fin da eonseguirlo.

Uon el objeto de satisfacer este deseo el Consejo ha
acordado aeeptar amortizaciones anua!es de diez y de quin-
C@ por ciento.

Con la amortizacion de diez por ciento al afio el ea~

pital se amortiza con el pago de guince dividendos, en sie-
te aiios y medio,

Ll dendor paga veintinno por ciento al afio; diez de
amortizacion, dwcagu interes ¥ uno por garantia y dere-
chos de n{llmms tracion.

La amortizacion del iltimo semestrs se have con un
exceso de siete y nueve décimos por ciento que cede en be~
nefieio social.

En los quinca aemﬁstwa el deudor paga, por capital,
intereses y garantia 157 Bs. 50 cs, para amortizar un prés.-
tamo de cien.

Alora bien; si él toma de un particular dinero 4 u-
no por ciento al mes, por los mismos siete afivs y medio,
pagaria para chancelar 100;

90—por intereses ¢en noventa meses.
100 —por el capital
en junto 190; 6 lo que es lo mismo treinta y dos y medio

por ciento mas de lo que necesita pagar al Crédito Hipotes
cario.

Hé aqui el desarrollo de la amortizacion de un eas
pital con el valor de que =& habla.

N R R
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Amortizacion de un capital de 100 Bolivianos, pagando
10 p2 de interes, 10 p2 de amortizacion y lapg0
por garantia y gastos anuales.
Capital, Inforeses, Comision. Amorfisacion. Semegtre,

1. Smtre. 100 * 5 woE g 10 50
o0 05 s« 475 L - & 25 10 50
il el B0 75 4 48 50 5 52 10 50
25 B4 23 4 21 | o i Lir 50
e H 7844 U3 50 0T 10 50
ge 73 ar 3 Gl w50 il 1 10 50
s 65 98 & 30 w50 670 1} 50
EEaet 50 28 2 97 IS0 70 10 50
go w 52 95 o gl i 50 73 10 50
100 & 44 89 0 ooy & 50 776 10 50
L 47 10 186 i 50 814 10 50
a0 etk 28 M 148 50 B 55 10 50
1 L 20 41 102 50 B 03 10 50
1 ke il 11 43 “ET o0 9 a3 10y 50
150 & 3 4 10 £ 50 9 00 10 50

Con el fondo de amortizacion de quinc¢e porciento
anual, la chancelacion s mucho mas rapida  pues solo re-
quiere el pago de once seinestres 6 sea cinco anos y medio.

La amortizacion deja un beneficio, por exeso en ella
de seis y cincuenta y cnatro eentésimos por eiento.

El deudor, teniendo que pagar diez por ciento de in-
teres, quince de amortizacion 'y uno de garantia; ‘paga al
afio veinte y seis por ciento.

Para chaneelar un préstamo de 100, tiene que pagar
por capital, intereses y garantia, 143, en cootas de & 26
por afio.
Si toma de un particular, los mismos 100 al interes
de uno por ciento al mes, porigual tiempo de cineo anos y
medio, tendria que pagarle;

Gii—por interescs
100—por eapital
esto es 166 6 sean 23 por ciento mas que lo que necesita
pagar al Crédito Hipotecario.

No habiendo letras impresas para esta série, se as
daptarin las correspondientes 4 la série primera. dejando-
les goince copones para la amortizacion - diez por ciento,
¥ solo once cupones para la de qninee.
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Ep esta série las letras serfin solo de mil ¥ de quis-
nientos, porgue no hai impresas en cantidad suficiente de
cortes menores, para poder aplicarlas i ella. Las da mil lle-
vardn once cupones y quince las de { quinientos,

He aqui ia tabla que muestra ¢! desarrollo de la as
mortizacion von quines por ciento aoual,

Amortizacion de un eapital de 100 Bolivianos pagando
10 p2 de interes, 16 p= de amortizacion y
1 p= de garautia y derechos de ad-
ministragion anuales,
Capital. Intereses, Qomigion. Amorlizacion. Semesire.

1. Smtre, 100 g 50 T 50 (BT
B &2 S0 4 G2 50 7 83 13 =
s Bl G2 4 i 50 g a7 13
g 76 45 3 82 “ 5 B 63 133 4
R 67 67 335 & 5 0 12 13 *
& A i R 2 03 w0 9 57 13 &
o 48 93 P o5 10 06 1B
gt s 35 02 191 650 10 S 13 &
B 25 36 1 42 LT 11 03 e
10 H 17 28 7 150 I Gd I &
11%  ® 3 o L | 50 13 22 13 =

Resumiendo, ha sido demostradoe que los préstamos
del Orédito Hipotecario, son iucomparablemente mas vens
tajosos gne los de un pactienlar, eu el supnesto que éste
preste i la tasa de nnoe por ciento al mes, sin tomar en
cnepta las ventajas ds poder pagar con la renta anual dela
propiedad & de la industria.

Hé aqui euanto mas se paga & un parcticular, por
eada cien bolivianes da prédstamo, para chancelar con €,
respecto 4 lo que ge pagaria al Oeédito Hipotecarvio:

99. 21 por ciento en la série 1.% —2  por ciento,
81. 50 por ciento en la série 2.9 -2 # i
61. ** por ciento en la série 3. —4 ¢ 5
54, ¥ por ciento en la série 4,5 =0 # 1
32, 50 por ciento en la série 5. = =10 L
23. % por ciento en la série 5. % —15 i

Esto bastaria para acordar nna preferencia absolnta
al Crédito Hipotecario. Pero ningun hombré prudente v
discreto, aun en ignaldad de condiciones, consentiria en to-
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mar nn préstamo & plazo fijo y de ordinario corto, pudien-
do tomarlo & nn término dilatado, lo que le permite allegar
reposadamente los tondos neeesarios para el reembolso.

De ordinario, enando se empreste para plantear uns
industria, 6 para estender zna existente; se discurre como
si todas las eventnalidades fuesen favorables, como si to-
das las espectativas hubieran de realizarse; y si esas even-
toalidades y espectativas deben enmplicse, para el pago de
la deada, es muy ficil y freenente que sebvevenzan difienl -
ades estremas, porque es propiode'los jnieios humanos su-
frir engaiiosas ilusiones. ’

Un préstamo reembolsable por apualidades, no ofre~
ce tales inconvenientes.

La renta de la propisdad que se hipotega, sirve para
sn amortizacion paulatiea.

£l dendot que obtieue wu gran rendimiento i1 otra
ganancia extraordinarciy, pnede aplicarla i la eancelacion
total, poro eutdnees efsetia éstaen un homento en que
tiene valores sobruntes esto ¢s, en la oportunidad mas pro~
picia para veridear la operagion.

Asi paes, quien quiera proceder con la mesnra y cie-
cunspeccion de un hombra cuidadoso de sn fortuna y de sn
teanguilidad, debe escojitar aguells orma e empréstito
que mejor aseguea ambas yque le deji to aborro de 23 4
49 por ciento sobre los préstamos & corto plago v conside -
rados & la tasa mas baja qoe se obiicoen.
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